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| - La révision allégée n°1 du PLU

PREAMBULE

La commune de Saint-Nic est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 20 décembre 2017.

Le PLU est un document évolutif qui doit s’adapter aux modifications des textes législatifs et réglementaires ainsi qu’aux projets d’aménagement que souhaitent
développer les communes afin de mettre en ceuvre leur projet de territoire.

Suite au transfert de la compétence urbanisme a la Communauté de Communes de Pleyben Chateaulin Porzay, dont Saint-Nic est membre, c’est I'EPCI qui conduit
la procédure de révision allégée du PLU.

Par délibération en date du 6 novembre 2018 la communauté de communes a prescrit I'élaboration d’'un PLU a I'échelle intercommunale.

La procédure d’élaboration d’'un PLUi étant longue, la commune de Saint-Nic a sollicité une révision allégée de son PLU visant a permettre la construction de ses
ateliers municipaux.

Par délibération en date du 24 septembre 2020, le conseil communautaire de Pleyben-Chateaulin-Porzay a prescrit la révision allégée n°1 du PLU de Saint-Nic et par
délibération en date du 3 novembre 2020 a tiré le bilan de la concertation et arrété le projet de révision allégée n°1.

Le projet de révision allégée n°1 du PLU a fait I'objet d’'un examen conjoint avec les Personnes Publiques Associées le 7 janvier 2021, d’un avis de la MRAe le 18
février 2021 et d’un avis favorable du commissaire enquéteur rendu le 15 mai 2021.

La révision allégée n°1 du PLU de Saint-Nic a été approuvée par délibération du conseil communautaire le 06/07/2021

1 - L’objet de la révision allégée et son contexte réglementaire

1-1 I'objet de la révision allégée

L'objet de la révision allégée est d’étendre la zone 1AUp au nord du bourg a la parcelle ZE 152 classée en zone A au PLU approuvé en 2018 en vue d’y implanter le
parking des futurs ateliers municipaux et de modifier I'orientation d’aménagement et de programmation en conséquence.
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Plan de situation du secteur sur la commune (source Geoportail IGN)

an

Localisation de la parcelle ZE 152 (Source Géoportail IGN)

1-2 le choix de la procédure

Le PLU approuvé en décembre 2017 a identifié dans la continuité de I'urbanisation Nord du bourg, une zone 1AUp a vocation d’accueil des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. Afin d’optimiser le fonctionnement des futurs ateliers municipaux qui prendront place en zone
1AUp, une légere extension de cette zone sur la zone agricole mitoyenne s’avere nécessaire.

Pour mémoire, I'article L153-31 du code de l'urbanisme dispose que «Le Plan local d’urbanisme est révisé lorsque |’établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet
d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Toutefois, et au titre de I'article L153-34, la révision d’un Plan Local d’Urbanisme peut étre menée selon des modalités dites allégées, dés lors que la modification
envisagée ne porte pas atteinte aux dispositions du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et que
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- La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
- La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels ;

- Larévision a uniquement pour objet de créer des orientations d’‘aménagement et de programmation valant création d’une zone d’‘aménagement concerté ;
- Larévision est de nature a induire de graves risques de nuisance. »

Selon cette disposition de I'article L153-34 du Code de I’Urbanisme, la procédure de révision allégée est bien fondée puisque I'extension de la zone 1AUp a la
parcelle ZE 152 a pour effet de réduire la zone agricole mitoyenne délimitée au PLU opposable.

2 — Une évaluation environnementale systématique

L'article R122-17 du code de I'environnement précise :
« 1. — Les plans et programmes devant faire I'objet d’une évaluation environnementale sont énumeérés ci-dessous :
(...) 52° Plan Local d’Urbanisme dont le territoire comprend tout ou partie un site Natura 2000
53° Plan Local d’Urbanisme couvrant le territoire d’au moins une commune littoral au sens de I'article L.312-2 du code de I’environnement {(...) »

Au regard de cet article, la commune étant littorale et comprenant une partie de site Natura 2000 FR5300014 Complexe du Menez Hom, la procédure de révision
allégée est soumise a évaluation environnementale. L’évaluation environnementale du projet de révision allégée est proportionnée aux enjeux du projet.

Pour mémoire, le PLU approuvé en 2017 a fait I'objet d’une évaluation environnementale.

3 — La procédure de révision allégée

La procédure de révision allégée a fait formellement |'objet :

¢ Concertation préalable selon les modalités de la délibération prescrivant la révision allégée

Information sur le site internet de la commune et de la CCPCP, mise en place d’un registre en mairie de Saint-Nic. Par délibération en date du 3 novembre
2020, le conseil communautaire a tiré le bilan de la concertation.

¢ Consultation de 'autorité environnementale

Le PLU de Saint-Nic, approuvé en 2017, a fait 'objet d’une évaluation environnementale. Le projet de révision allégée n°1 a fait I'objet d’'une évaluation
proportionnée aux enjeux du projet. Le 18 février 2021, la MRAe a rendu un avis délibéré (avis n°2021AB9).
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¢ Examen conjoint des personnes publigues associées (PPA)

L’examen conjoint des PPA du 7 janvier 2021 a fait I'objet d’'un compte rendu.

+ Enquéte publique régie par les dispositions prévues au chapitre Il du titre Il du livre 1*" du code de I'environnement.

L’enquéte publique s’est déroulée du 29 mars au 30 avril 2021. Le commissaire enquéteur a rendu un avis favorable le 15 mai 2021.

4 - Présentation et justification des évolutions apportées dans le cadre de la révision allégée du PLU

4-1 Localisation

Au PLU approuvé en 2017, la commune a délimité une zone 1AUp dont la vocation est I'accueil des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. Cette zone, localisée au Nord du bourg le long de la RD 63, se situe en
continuité du tissus urbain existant et a proximité immédiate de la station d’épuration classée NSe.

Extrait du PLU approuvé en 2017
4-2 Objectif poursuivi

La commune de Saint-Nic dispose actuellement de locaux techniques vétustes situés a proximité de la mairie et de locaux associatifs. Cette localisation présente des

contraintes importantes dont notamment :

- le croisement de flux piétons du public associatif, des enfants de I'école, des usagers de la salle des jeunes et de véhicules de services pour les locaux

techniques
- une difficulté d’acces de certains types de véhicules en raison de I'étroitesse de I'accés

- un stockage extérieur des véhicules sur plusieurs sites
- des stockages extérieurs limités pour les matériaux
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Dans le cadre de la revitalisation de son centre bourg, la commune a décidé de transférer les locaux techniques au nord de la commune sur un terrain lui appartenant
(parcelle ZE 153) en lien direct avec la RD63.

La parcelle ZE 153 est occupée dans sa partie ouest par la station d’épuration biologique classée en zone NSe au PLU et la partie est de la parcelle est classée en zone
1AUp a vocation d’accueil des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Telle que délimitée au PLU, I'emprise de la zone 1AUp ne permet pas la réalisation du parking indispensable au fonctionnement des locaux techniques. La
commune souhaite donc étendre la zone 1AUp a la parcelle ZE152 classée en zone A au PLU.

Cette parcelle, d’une superficie de 370 m?, n’est pas mise en valeur par I'agriculture et un roncier s’est développé. Une partie de cette parcelle a fait, en son temps,
office d’acces au champ voisin, sachant qu’un accés plus adapté existe a une vingtaine de métres au Nord.

- Emprise de 'extension de la zone 1AUp

Accés actuel de la parcelle agricole
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4-3 Une procédure de révision allégée qui répond aux orientations du PLU approuvé en 2017

Le PADD indique :

- dans son orientation 1.1 « fixer des objectifs de modération de la consommation fonciére » qu’il s’agit de limiter quantitativement et géographiquement les
zones d’extension urbaine dans une perspective de gestion économe de I'espace agricole

- dans son orientation 1.2 « renforcer prioritairement I'urbanisation du bourg dans une logique de rééquilibrage de I'armature urbaine » qu’il s’agit de favoriser
les extensions urbaines en continuité du bourg.

Le projet d’extension de la zone 1AUp ne rentre pas en contradiction avec les orientations du PADD.

5 — Les pieces du PLU modifiées

4-1-Modification du réglement graphique

Extrait du réeglement graphique avant révision allégée Extrait de réglement graphique aprés révision allégée
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5-2 Modification du périmetre de I’OAP zone 3 et prévision de la réalisation d’une haie bocagere a I'interface avec la parcelle agricole (p.10-11 du
document orientations d’aménagement et de programmation)

Périmétre de I’'OAP n°3 avant révision allégée : 0,3098 ha Périmétre de I'OAP n°3 apres révision allégée : 0,3468 ha

Superficies Localisation
Zones 1AUhc, 1AUae et 1AUp, nord du bourg 1:1AUhc:0.50 ha
2:1AVae: 0.65ha
3:1AUp: 031 ha

[Superficies
Zones 1AUNc, 1AUae et 1AUp, nord du bourg 1:1AUNc : 0.50 ha
2:1AUge : 065 hs
3:1AUp : B34ha 0
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Recommandations :

- Limplantation des constructions devra favoriser l'emploi des énergies renouvelables
(solaire notamment), la mise en oeuvre d'un habitat passif, ainsi qu'un éclairage naturel
optimal.

Recommandations :

Limplantation des conatructions devra favoriser lemplol des énergies renouvelables
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Nota : La représentation graphique est a respecter dans l'esprit,
Nota : La représentation graphique est a respecter dans l'esprit. S s
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5-3 Modification du rapport de présentation

L’extension de la zone 1AUp implique une réduction de la zone A. Le tableau des surfaces figurant en page 76 et 77 du rapport de présentation est modifié (voir en
page 49 du présent document).
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2 — EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA REVISION ALLEGEE N°1

2-1 Cadre réglementaire de I'évaluation en environnementale

L’évaluation environnementale des "plans et programmes" résulte de la transposition francaise de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur |'environnement. Cette directive pose le principe que tous les plans et programmes susceptibles d’avoir des
incidences notables sur I'environnement et qui fixent le cadre ultérieur d’autorisations d’aménagements et d’ouvrages, doivent faire I'objet d’une évaluation
environnementale préalable a leur adoption. La directive a été transposée en droit francais aux codes de I’environnement (articles L.122-4 a L.122-12 et R.122-17 a
R.122-24) et de I'urbanisme (articles L.104-1 a L.104-8, R.104-1 a R.104-33 et R.151-3).

L’évaluation environnementale d’un plan ou programme est définie (article L.122- 4 du code de I’environnement) comme un processus constitué de I'élaboration
d’un rapport sur les incidences environnementales, la réalisation de consultations, la prise en compte de ce rapport et de ces consultations lors de I'approbation du
plan ou programme et la publication d’informations sur la décision. L’évaluation environnementale doit avant tout étre considérée comme un outil d’aide a la
décision et doit traduire une véritable démarche d’intégration de I’environnement. Son objet est préventif et doit permettre de faire les choix qui ne portent pas
atteinte a I’environnement.

L’autorité administrative de I’Etat compétente en matiére d’environnement pour les PLU, dite "Autorité Environnementale (AE)", est la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) selon I'article R.104-21 2° du code de I'urbanisme. Parallelement a la transmission aux personnes publiques associées du dossier de PLU
arrété, la collectivité compétente doit saisir la MRAe, par une transmission spécifique, afin de recueillir son avis en tant qu’autorité environnementale.

Selon les articles R. 104-9 et R. 104-10 du code de l'urbanisme, la révision allégée du PLU de la commune de Saint-Nic est concernée par une évaluation
environnementale systématique, en tant que :
¢ commune comprenant une partie du site Natura 2000 dénommé "Complexe de Menez Hom" (ZSC FR5300014) ;

¢ commune littorale au sens de I'article L. 321-2 du code de I'environnement.

L’évaluation environnementale est proportionnée a I'importance du projet, aux effets de sa mise en ceuvre, ainsi qu’aux enjeux de la zone considérée. Elle doit
permettre d’analyser les effets du projet sur I'environnement et de prévenir les éventuelles conséquences dommageables sur I’environnement.
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2-2 Rappel des orientations du PADD approuvé

Le PADD du PLU, débattu en Conseil municipal le 22 avril 2015, s’organise autour des 5 orientations suivantes :

Constituer un territoire durable passe ainsi par un développement solidaire et maitrisé, cela signifie :

ler ENJEU : FAVORISER LE DEVELOPPEMENT ECONOME ET EQUILIBRE DE L'URBANISME
2éme ENJEU : FAVORISER UN ACCROISSEMENT MESURE DE LA POPULATION ET POURSUIVRE LA RECHERCHE DE L’"EQUILIBRE SOCIAL ET RESIDENTIEL

Constituer un territoire durable, c’est aussi rechercher un principe d’équilibre qui met en évidence la nécessaire cohérence a organiser habitat, activités et
déplacements :

3éme ENJEU : AMELIORER DURABLEMENT LE CADRE DE VIE DE TOUS LES HABITANTS
4émeENJEU : MAINTENIR LES ACTIVITES EXISTANTES ET DEVELOPPER LE TISSU ECONOMIE LOCAL

Constituer un territoire durable, c’est aussi rechercher un objectif de qualité, cela signifie : -

5éme ENJEU : RENFORCER L'IDENTITE DE LA COMMUNE AU REGARD DE SES ATOUTS NATURELS ET DE SON PATRIMOINE BATI QUI PARTICIPE A SON
POUVOIR D’ATTRACTION ET DE SEDUCTION. -

6eme ENJEU : ASSURER L’EQUILIBRE ENVIRONNEMENTAL

Le projet d’extension de la zone 1AUp (objet de la révision allégée) ne rentre pas en contradiction avec les orientations du PADD, et en particulier avec :

* son orientation 1.1 "fixer des objectifs de modération de la consommation fonciere qu’il s’agit de limiter quantitativement et géographiquement les zones
d’extension urbaine dans une perspective de gestion économe de I'espace agricole"

* son orientation 1.2 "renforcer prioritairement I'urbanisation du bourg dans une logique de rééquilibrage de I'armature urbaine" qu’il s’agit de favoriser les
extensions urbaines en continuité du bourg.
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Carte de synthese du PADD
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2-3 Situation géographique et organisation du territoire

Possédant un linéaire cotier d’environ 3,5 km, la commune de Saint-Nic s’établit a I'Ouest du département du Finistére au fond de la baie de Douarnenez. D’une
superficie de 1803 hectares, la commune de Saint-Nic compte au recensement INSEE mis a jour en 2016, 2083 habitants, soit une densité de 40 hts/km?. Cette
densité se révele largement inférieure a la moyenne départementale (127 hts/km?2), ce qui souligne le caractére rural du territoire.

Elle est traversée par deux axes majeurs de circulation (RD 63 et RD 887) reliant la Cornouaille a la presqu'ile de Crozon. Distante de Chateaulin de 15 kilomeétres a
vol d'oiseau, elle partage ses frontiéres avec les communes d'Argol au nord, de Trégarvan au nord-est, de Dinéault a I'est et de Plomodiern au sud.

/_’4./' L\ .

F. 2.7 iy
Trégarvan C‘”"(""ré

Parcelle ZE 152 (source : Géoportail, IGN)

Sur la période 2000-2015, environ 15,6 hectares d’espaces agro-naturels et forestiers ont été artificialisés (source : PLU approuvé en 2017). L’artificialisation de ces
espaces naturels est a destination de I’habitat pour 12,2 ha, des équipements publics pour 1,8 ha et de I'activité agricole pour 1,6 ha. Plus de la moitié de la
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consommation fonciére sur le territoire de Saint-Nic s’est réalisée au sein ou en périphérie du village littoral de Pentrez. En zones urbaines (UHb et UHba), c’est le
centre-bourg qui a été majoritairement artificialisé pour la construction de logements et le restaurant scolaire.

2-4 L'état initial de I'environnement

¢ DIAGNOSTIC GENERAL

Le diagnostic environnemental de la commune a été réalisé lors de |'élaboration du PLU. Il figure dans la partie 2 du rapport de présentation du PLU approuvé le 20

décembre 2017.

A noter que depuis I'approbation du PLU de Saint-Nic, le SAGE de la baie de Douarnenez a été approuvé par arrété préfectoral le 21 décembre 2017.

Le territoire communal est couvert par les périmétres de connaissance, protection et/ou gestion du patrimoine naturel suivants :

Réseau Natura 2000 : Zone Spéciale de Conservation (ZSC) "Complexe du Ménez Hom" (FR5300014)

- Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1 :

v"  Landes et tourbiéres du Ménez-Hom — Kerfréval

v" Rochers, landes et tourbiéres de la Montagne d'Argol (490 ha essentiellement localisé sur St-Nic)

- Espaces du Conservatoire du littoral : le Conservatoire du littoral a inscrit dans sa stratégie a long terme un périmeétre d’intervention potentielle sur le littoral.

Il s’agit d’'un espace bénéficiant d’un caractere naturel mais exposé a un risque d’urbanisation particulier, rendu vulnérable et devant faire I'objet d’une
gestion particuliere. Ce périmeétre est localisé au sud de la commune et comprend la zone humide littorale

- Sites inscrits : Menez Hom (26/07/1965) qui s'étend jusqu'aux portes du bourg

Site cotier de la baie de Douarnenez (30/11/1965)
Placitre de Saint-Come avec ses arbres et sa cl6ture au sud du bourg (09/05/1931)
Cimetiére (09/05/1931) de I'église dans le bourg
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Contraintes environnementale s
autour du proiet
(Source Géobretagne 2020)

Zone Spéciale de Conservation
"Complexe du Ménez Hom"

Sites inscrits (Menez Hom et
cimetiére)

Zones humides

Projet
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La ZSC du Menez Hom et les ZNIEFF (réservoirs de biodiversité) sont intégrés dans la Trame Verte et Bleue et figurent en zones naturelles protégées
(différentes zones Azh, Nzh, Ns et N) dans le PLU de 2017.

La trame verte et Bleue de
Saint-Nic
(Source PLU, 2017)

Trame verte :

réservoirs de biodiversité trame verte
(boisements, landes,...)

Trame bleue :

réservoirs de biodiversité trame bleue
(zones humides, forets alluviales,...)

Corridors écologiques (linéaire ou diffus) :

enjeu fort

enjeu moyen

s CoOurs d'eau permanent

~—  bocage
*™
Principaux points de conflits §
“a.’
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¢ DIAGNOSTIC DE LA PARCELLE ZE 152

L'extension de la zone 1AUp concerne la parcelle ZE 152 qui couvre 370 m? de fourrés. Elle est située le long de la RD 63 entre la limite nord du bourg de Saint-Nic
et I'espace agricole. La parcelle limitrophe c6té sud (ZE 153) est située directement en continuité du tissu urbain existant et est occupée dans sa partie ouest par la
station d’épuration biologique (roseaux) ; la partie est de la parcelle ZE 153 et la totalité de la parcelle ZE 152 sont occupées par des fourrés résultant de I'abandon
de ces terrains par I'agriculture. Au droit de ces parcelles, la RD163 est bordée de chaque c6té par un talus sur lequel se sont développés pour I'essentiel des frénes,
accompagné de chéne pédonculé, aubépine, noisetier.

La parcelle ZE152 correspond a un fourré a prunellier dominant. D'autres arbustes sont présents : ajonc d'Europe (Ulex europaeus), aubépine (Crataegus monogyna),
saule roux (Salix atrocinerea), ainsi que de jeune plants de fréne (Fraxinus excelsior). La flore herbacées est bien diversifiée mais commune et caractéristique des
milieux anthropisés, en particulier en lisiere du champs cultivé : géranium a feuilles rondes (Geranium rotundifolium), géranium mou (Geranium molle), berce
(Heracleum sphondylium), ronce (Rubus gr. Fruticosus), épilobe (Epilobium angustifolium), ortie (Urtica dioica), grand plantain (Plantago major), vergerette (Conyza
sp.), laiteron rude (Sonchus asper), spergulaire des champs (Spergularia rubra), véronique de Perse (Veronica persicaria), millepertuis perforé (Hypericum
perforatum), cirse des champs (Cirsium arvense), paturin (Poa sp.), fétuque faux-roseau (Festuca arrundinacea), dactyle (Dactylis glomerata), fougere aigle (Pteridium
aquilinum)...

Au niveau de la haie bordant la RD163, I'ombrage et la présence de bloc rocheux (gravats) a favorisé le développement de fougéres : fougére male (Dryopteris
filixmas) et scolopendre (Asplenium scolopendrium), doradille (Asplenium adiantum-nigrum).

Le caractere frais et ombragé de ce secteur a conduit a rechercher I'escargot de Quimper (espéce protégée en France et inscrite aux annexes Il et IV de la Directive
Habitats Faune — Flore) mais aucun individu ni aucun indice de présence n'a été trouvé.

Aucune espece patrimoniale faunistique ou floristique n'a été inventoriée.

lisiere nord de la parcelle 152, vue depuis le champs cultivé au nord vue depuis la RD163 vue depuis l'intérieur (fourrés) de la parcelle 152
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2-5 Analyse des incidences de la révision allégée n°1

Les incidences de I'extension de la zone 1AUp au nord du bourg sont développées ci-apreés.

SITUATION ACTUELLE AU PLU : la parcelle concernée ZE152 (370 m?) est située au nord du bourg, le long de la
RD 63, et est classée en zone A au PLU. La parcelle limitrophe ZE 153 est située en continuité du tissu urbain
existant et est occupée dans sa partie ouest par la station d’épuration biologique classée en zone NSe au PLU ;
la partie est de la parcelle ZE 153 est classée en zone 1AUp a vocation d’accueil des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

JUSTIFICATION DU PROJET : la commune de Saint-Nic dispose actuellement de locaux techniques vétustes situés
a proximité de la mairie et de locaux associatifs. Cette localisation présente des contraintes importantes. Dans
le cadre de la revitalisation de son centre bourg, la commune a décidé de transférer les locaux techniques au
nord de la commune sur un terrain lui appartenant (parcelle ZE 153) en lien direct avec la RD63. Telle que
délimitée au PLU, 'emprise de la zone 1AUp ne permet pas la réalisation du parking indispensable au
fonctionnement des locaux techniques. La commune souhaite donc étendre la zone 1AUp a la parcelle ZE152.

INCIDENCES
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Extrait du PLU, 2017

La consommation d’espace : I'extension de la zone 1AUp a la parcelle ZE 152 a pour effet de réduire la zone agricole mitoyenne délimitée au PLU opposable. Cette
parcelle n’est toutefois pas mise en valeur par I'agriculture et un roncier s’est développé. Une partie de cette parcelle a fait, en son temps, office d’accés au champ
voisin, sachant qu’un accés plus adapté existe a une vingtaine de métres au nord. Le projet trés limité dans |'espace (370 m?) répond au principe de gestion économe

de I'espace et est compatible avec le PADD (voir page 9).

Impacts sur les sols — le relief : |a révision allégée concerne 370 m? de parcelle plate et ne permet pas la réalisation de grand projet d’infrastructure qui pourrait
générer de forts mouvements de terre et par conséquent provoquer des modifications du sous-sol ou influencer le relief de la commune.

Climat et qualité de I’air : compte tenu de sa nature et de sa faible importance, la modification n'a pas d'impact sur le changement climatique et la qualité de l'air.

L’eau et les milieux aquatiques : la connaissance via les inventaires communaux et la cartographie de la trame verte et bleue dans le PLU favorise la protection des
cours d'eau et zones humides et le maintien de la qualité des eaux sur les bassins versants concernés. Le secteur d'extension de la zone 1Aup en continuité du bati

existant est éloigné des cours d'eau et zones humides (voir carte page 13).
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Les principales incidences prévisibles de [|'extension de la zone 1AUp sur I'hydrologie sont liées a I'augmentation des surfaces imperméables sous I'emprise du
parking entrainant I'augmentation des volumes des rejets d'eaux pluviales.

Le réglement écrit de la zone 1AUp précise que :

"D’une maniere générale, l'infiltration doit étre la premiere solution recherchée pour I'évacuation des eaux pluviales recueillies sur un terrain. La faisabilité de
cette infiltration devra étre justifiée par une étude de sol spécifique."

“La mise en place de systemes de récupération et d’exploitation des eaux de pluie (pour une utilisation extérieure, domestiques, sanitaire,...) a destination des
particuliers, professionnels ou collectivités doit étre favorisée et développée. "

L'OAP reprend ces principes : les opérations devront étre neutres au regard du ruissellement pluvial par rapport a la situation avant aménagement et l'infiltration
sera privilégiée (si le sol le permet).

Compte tenu de la taille du projet et des techniques d'infiltration a privilégier, I'impact des eaux pluviales lié au projet sur la ressource en eau sera insignifiant.

Concernant la gestion des eaux usées le réglement du PLU intégre les mesures projetées dans le cadre du zonage d’assainissement des eaux usées. Le PLU prévoit
un développement respectant les capacités en terme d’assainissement. Toutefois, ce point est a priori sans objet compte tenu du projet qui concerne un parking.

Le projet se situe en dehors des périmetres de protection des captages destinés a I'alimentation en eau potable (qui sont strictement protégés dans le PLU du fait
de leur prise en compte dans les servitudes d'utilité publique correspondantes).

Au regard de cet impact tres faible sur la ressource en eau, le projet de révision allégée est compatible avec le SAGE de la baie de Douarnenez.

La biodiversité, la faune et la flore :

A noter que ni les zones Azh, N, Ns et Nzh, ni les Espaces Boisés Classés (EBC), ni les éléments protégés au titre de I'article L.123-1-5-7 du code de I'urbanisme ne
sont concernés par la révision allégée. La révision allégée porte seulement sur la zone A.

La zone constructible 1AUp étendue n'est située dans aucune emprise d'un périmetre d'identification, de protection ou de gestion d'espaces naturels
remarquables : ZNIEFF, Site Natura 2000.... Aucune atteinte n'est portée a I'intégrité de la ZSC "Complexe du Menez Hom" (voir carte page 12).

La révision allégée n°1 ne concerne pas la zone littorale susceptible d'étre acquise par le Conservatoire du littoral.
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Les investigations menées n’ont pas mis en évidence d’habitats ou d’espéces d’intérét communautaire dans I'emprise de I'extension de la zone 1AUp qui correspond
a un roncier sans intérét écologique significatif. L'urbanisation de cette zone n’aura pas d’incidences directes sur un habitat ou une espéce patrimonial(e).

[ Emprise de I'extension de la zone 1AUp

Accés actuel de |a parcelle agricole

La modification de I'OAP n'a pas d'impact environnemental.

Zones 1AUKc, 1AUae et 1AUp, nord du bourg

STATION

D'EPURATION

OAP (PLU 2017)

Superficies

1:1AUhc 050 ha
2:1AUae : 065ha
3:1AUp: 03thm 034 ha

Légende
W Acces b aménager
» w w Voirie & ceer
e = == « Lialson douce & créer

Elements de paysage &
créer ou préserver

Orientations communes aux trofs zones :
« Lassainissement sera de type collectif,

« Los haies ot alignements vegetaux exstant deviont étre preservées et integrées aux
aménagements.

Zono 1: 1AUKc :
~ La zone peut étre urbanisée immeédiatement

= La mixite urbaine sera rechercheée, par une offre de logements et de formes urbaines
diversifiées log! wyens, habitat maisons o avec la
d lir des activites ou de services

- Le projet d'aménagement comportera une densité brute d'au minum 14
logements/hectare

~La zone sera desservie par la zone 1AUae adjacente au Nord

- Lopération devra étre neutre uu wq-rd du ruissellement pluvial par rapport a la situation
avant Les seront privilé
Néanmoins, sl I'étude de sols révéle que la perméabllité est insuffisante pour mettre en
place des telles techniques, un ouvrage de régulation sera alors & prévoir avec un debit de
rejet limite 43 Ve

Recommandations :

- Limplantation des constructions devra favoriser l'emploi des énergies renouvelables
{solaire notamment), la mise en oeuvre d'un habitat passit ainsi qu'un éclairage naturel
optimal
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Le paysage et le patrimoine bati
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Le projet est situé en limite du site inscrit du Menez Hom (voir carte page 2011) mais aucune atteinte n'est portée a I'intégrité des sites inscrits du Menez Hom, de
la baie de Douarnenez, du cimetiere du bourg et du placitre de Saint-COme avec ses arbres et sa cloture.

La faible dimension du site et la position de la zone 1Aup en continuité du bourg limite son impact paysager.
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La parcelle concernée par le projet se situe a I'extérieur de la servitude de protection des monuments
historiques protégés (inscrits) de I'église et du calvaire de I'église. Elle n'est concernée par aucun site

archéologique recensé a ce jour par la DRAC Bretagne

Patrimoine culturel
(source Geobretagne, 2019)

Zone de présomption de prescriptions archéologiques

—

Servitudes de protection des monuments historiques

Projet

—
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Les risques naturels et technologiques / Les nuisances
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Le projet n’aura pas d'incidences directes sur les aléas relatifs aux risques naturels majeurs qui concernent surtout la zone littorale (submersions marines, érosion
littorale). Aucun établissement dangereux n’est recensé sur la commune et aux alentours. D’apres I'inventaire réalisé dans le département du Finistére tenu par le
BRGM, 6 sites sont référencés sur le territoire de Saint-Nic mais aucun a proximité de la parcelle concernée par |'extension de la zone 1AUp.

La seule contrainte concerne l'aléa gonflement des argiles di au sous-sol argileux considéré comme faible au niveau du projet. En outre, étant tres limité
spatialement, l'impact du projet sur les risques et nuisances est insignifiant.

L'aléa gonflement des argiles

(Source Géobretagne, 2019)

Exposition faible

23




Commune de Saint-Nic

Plan Local d’Urbanisme

Compatibilité avec le SRCE

La commune de Saint Nic appartient au Grand Ensemble
de Perméabilité (GEP) n° 8 du SRCE Bretagne "Les plaines
du Porzay et du Poher, de la baie de Douarnenez au bassin
de Corlay". Le niveau de connexion des milieux naturels y
est globalement faible, mais avec une bonne a tres bonne
connexion au sein des vallées. L'objectif principal de ce
GEP est de restaurer la fonctionnalité écologique des
milieux naturels. L'action prioritaire en matiére
d'urbanisation est la suivante : "élaborer des documents
d’urbanisme, conjuguant sobriété fonciere et prise en
compte de la trame verte et bleue".

Extrait du SRCE Bretagne, 2015
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Note : La carfogrophie des cours d'eau de la frame bleve régionale n'est
qu'indicaive.
Ne sont pas représentés les cours d'eau des tétes de bassin versant

également intégrés & la frame bleue régionale mais dont il n'existe pas de

cortogrophie régionale.

Les objectifs

de préservation
ou de remise

en bon état

de la trame verte

et bleue régionale

Le site Natura 2000 dite "Zone Spéciale de Conservation" (ZSC n°FR5300014) du "Complexe du Menez Hom-Argol" constitue un réservoir de biodiversité. La partie
du site sur Saint-Nic couvre seulement 5,6 ha sur les 1 830 ha du site. La modification du PLU n'a aucun impact sur la ZSC (en zone N dans le PLU en vigueur) et donc
sur la biodiversité et la circulation des especes a I'échelle régionale.

En outre, I'extension ne porte pas atteinte aux éléments de la trame verte et bleue qui a été identifiée dans le PLU approuvé (les zones humides, les arbres

remarquables, le bocage, les bois).

La révision allégée du PLU est donc compatible avec le SRCE.
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2-6 Mesures compensatoires de la révision allégée n°1

Dans un souci d'assurer une transition harmonieuse avec I'espace rural, la commune plantera une haie bocagere au nord de la parcelle ZE152, en continuité de celle
délimitant la station d'épuration.

Le réglement du PLU intégre une annexe mentionnant les espéces invasives a proscrire des plantations futures.

plantation d'une haie
compensatoire

‘....‘0.

Résumé non technique de I’évaluation environnementale de la révision allégée n°1

- Le projet de révision allégée n°1 du PLU

La commune de Saint-Nic a sollicité une révision allégée de son PLU afin d’adapter le projet de transfert des équipements municipaux. Par arrété en date du 24
septembre 2020), Mme la Présidente de la Communauté de communes de Pleyben-Chateaulin-Porzay a prescrit la révision allégée n°1 du PLU de Saint-Nic.

Les évolutions souhaitées pour le PLU dans le cadre de la révision allégée portent sur I'extension de la zone 1AUp au nord du bourg a la parcelle ZE 152 classée en
A en vue d’y implanter le parking des futurs ateliers municipaux et de modifier I'orientation d’'aménagement et de programmation en conséquence.
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L'évolution envisagée :
¢ Ne changent pas les orientations définies par le PADD,
+ Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution
de nature a induire de graves risques de nuisances.
¢ Ne réduisent pas un espace boisé classé ou une zone naturelle et forestiére

En revanche, le projet de révision allégée n°1 réduit une zone agricole (A) de 370 m?2.

- L'état initial de I'environnement

Le diagnostic environnemental de la commune a été réalisé lors de I'élaboration du PLU, approuvé le 20 décembre 2017.

Le territoire communal est en partie couvert par les périmétres de connaissance, protection et/ou gestion du patrimoine naturel suivants : Zone Spéciale de
Conservation (ZSC) "Complexe du Ménez Hom", qui figure en zones naturelles protégées dans le PLU de 2017 et par des sites inscrit dont le site inscrit du Menez
Hom limitrophe de la parcelle prévue pour |'extension de la zone 1AUp.

- Incidences sur I'environnement et mesure compensatoire

Le projet de révision allégée réduit une zone de friche sans intérét écologique, contiglie au parcellaire agricole de 370 m?. La modification de I'OAP n'a pas d'impact
environnemental (voir page suivante).

Compte tenu de sa faible impact en terme d'emprise et de pollution induites, ainsi que de sa localisation en dehors des contraintes environnementales, les incidences
de cette révision allégée sont insignifiantes sur :

la ressource en eau et en particulier les zones humides et les périmétres de protection de captage en eau potable

la trame verte et bleue

le site Natura 2000, Zone Spéciale de Conservation "complexe du Menez Hom"
le site inscrit du Menez Hom

les risques naturels et technologiques

* 6 o o
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Dans un souci d'assurer une transition harmonieuse avec
I'espace rural, la commune plantera une haie bocagére au
nord de la parcelle ZE152, en continuité de celle délimitant
la station d'épuration.
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LES ORIENTATIONS DAMENAGEMENT DE SAINT-NIC

Zones 1AUhc, 1AUae et 1AUp, nord du bourg

Légende
’ Acces & aménager
u » = Voirke a creer
- « Liaisen douce & créer

Elements de paysage a
creer ou préserver

Nota : La représentation graphique est a respecter dans l'esprit,

Orientations d'aménagement

Zone 2 . Zone 1AVae ;
~La zone est destinde & Faccued] dactivitds ¢

= Un talus bolse sens crée au nord alin dassurer une (umllun harmonieuse avec
V'espace ruml

Zone 3 Zene 1AUp !

~La zone est destinée 4 Faccuell des constructions et installations nécessaires aux
services publics ou dinwérét collecul

- une haie bocagére sera plantée a 'interface avec la parcelle agricole

Orientations communes aux zones 1AUae et 1AUp |

- m opérations devion! élre mulnns nu mqnld du rubssellemnent pluvial par rapport & la

AVAnL ambnag t Les o dnd saeront
privilegieas, Neanmaoins si les etudes de sols g quo los per som
insuffisantes pour mette en place des telles technk de régul sers

alors i prévair avec un debit de rejet imité 4 36 s Ce dcrnw pcum #tre commun
aux deux zones

Recommandations !

- Uimplantation des constructions devra favoriser lemplon des énergies renouvelables
{solaire notammaent), In mise en oawvre dun habitat passif, ainsi qu'un eclairmge natured
optimal.

SAINT-NIC : Plan Local d i - O di et de prog “pat
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Il - La modification n°1 du PLU

1 — Exposé de la modification

La commune de Saint-Nic est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 20 décembre 2017. Celui-ci a été élaboré en compatibilité avec le SCoT de la
Communauté de Communes du Pays de Chateaulin et du Porzay approuvé en juin 2016.

Suite au transfert de la compétence urbanisme a la Communauté de Communes de Pleyben Chateaulin Porzay (CCPCP), dont Saint-Nic est membre, c’est I'EPCI qui
conduit la procédure de modification du PLU.

L'élaboration du PLUi de la CCPCP a été prescrite par délibération du Conseil communautaire en date du 6 novembre 2018. La commune de Saint-Nic sera donc a
terme couverte par le PLUi en cours d’élaboration.

La procédure d’élaboration d’un PLUi étant longue, la commune de Saint-Nic a sollicité une modification de son PLU afin d’adapter quelques éléments qui se sont
avérés complexes ou inadaptés.

Par délibération en date du 24 septembre 2020, le conseil communautaire de Pleyben-Chateaulin-Porzay a prescrit la modification n°1 du PLU de Saint-Nic.

La modification n°1 du PLU de Saint-Nic a été approuvée par délibération du conseil communautaire le 06/07/2021.

1-1 Objets de la modification n°1

Le PLU est un document évolutif qui doit s’adapter aux modifications des textes législatifs et réglementaires ainsi qu’aux projets d’aménagement que souhaitent
développer la commune afin de mettre en ceuvre leur projet de territoire.

Les évolutions portent sur les points suivants :

- Faire évoluer 'aménagement prévu dans le secteur Nord du bourg en étendant la zone 1AUhc sur 3385 m? initialement zonée en 1AUe pour accueillir un
lotissement porté par I'OPAC de Quimper, de modifier I'accés prévu dans I’'OAP de la zone 1AUhc et d’identifier des liaisons douces

- Modifier le reglement applicable aux zones AU en vue d’autoriser les constructions au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone
prévue par I'orientation d’'aménagement et de programmation

- Modifier le reglement graphique en lien avec une erreur matérielle : rectification de I'étiquette liée a une zone agricole apparaissant avec la lettre N dans le
réglement graphique
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- Ouvrir partiellement a I'urbanisation la zone 2AUt de Pentrez sur une emprise de 3396 m? afin de permettre le déplacement des mobil home existant sans
augmentation de la capacité d’accueil, afin de construire une piscine couverte hors zone submersible.

- Mettre a jour la servitude AC2.

OBJET 1 : EVOLUTION DE L’AMENAGEMENT PREVU DANS LE SECTEUR NORD DU BOURG

Une des orientations du PADD du PLU approuvé en 2017 est de « favoriser le développement économe et équilibré
de l'urbanisme » notamment en « limitant quantitativement et géographiquement les zones d’extension urbaine,
dans une perspective de gestion économe de I'espace agricole ».

Par conséquent, le développement urbain du secteur Nord de bourg est prévu au travers d’une zone 1AUhc. Outre
cette zone, le développement du bourg se situe en partie sud-ouest avec la aussi une zone 1AUhc.

Au bourg, ces zones 1AUhc ont été définies afin de répondre a I'orientation 1.2 du PADD a savoir « renforcer
prioritairement I'urbanisation du bourg dans une logique de rééquilibrage de I'armature urbaine ». Ces zones
d’extension de I'urbanisation se placent au plus pres des équipements et services présents dans le bourg et en
dehors des secteurs présentant des enjeux environnementaux forts.

Extrait du réglement graphique du PLU de 2017

Le bilan des capacités d’urbanisation encore inexploitées des zones déja urbanisées a vocation d’habitat (U) du bourg est
estimé a 20 logements.

La rétention fonciere privée freinant cette mobilisation des terrains non batis, la commune a défini 2 zones 1AUh en
extension présentant un potentiel de 21 logements dont 7 logements sur la zone 1AUhc Nord de bourg.

B Densification de dents creuses

[ Division fonciére Source : rapport de présentation du PLU (partie 1 p.97) 29
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Commune de Saint-Nic Plan Local d’Urbanisme

Sur ce secteur Nord du bourg, I’'OPAC de Quimper a en projet 'aménagement d’un lotissement de 10 lots. L’évolution de ’'aménagement prévu a pour conséquence
d’étendre le périmétre de la zone 1AUhc sur une surface de 3385 m? initialement zonée en 1AUe.

Zonage au PLU (échelle 1/3500)
a4

/

SAINT-NIC LO

\

TISSE

Solirce : Géoportail

M E NT DATE: JANVIER 2020

Extrait du réglement graphique du PLU de 2017 ETUDE DE FAISABILITE Ecﬁfz
D'AMENAGEMENT ’o PAC

a) Modification apportée a ’OAP de secteur (p10 et 11 du document OAP)

Le PLU en vigueur comporte une orientation d’aménagement et de programmation relative a la zone 1AUhc étendue dans le cadre de la présente modification. Des
ajustements et des corrections comme présentés ci-apres sont nécessaires afin de prendre en compte le projet de modification : extension de la zone 1AUhc sur
une surface de 3385 m?, révision de I'accés et identification de deux liaisons douces.
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Avant modification

LES ORIENTATIONS DAMENAGEMENT DE SAINT-NIC

Zones 1AUhc, 1AUae et 1AUp, nord du bourg

Légende Orientations d'aménagement

» Accés a aménager

Zone 2 : Zone 1AUae :

- La zone est destinée a l'accueil d'activités économiques.

- Un talus boisé sera créé au nord afin d'assurer une transition harmonieuse avec
Elements de paysage a I'espace rural.

créer ou préserver

®m = m Voirie a créer

= == == » Liaison douce a créer

Zone 3 : Zone 1AUp :

STATION - La zone est destinée a l'accueil des constructions et installations nécessaires aux
D'EPURATION services publics ou d'intérét collectif.

Orientations communes aux zones 1AUae et 1AUp :

- Les opérations devront étre neutres au regard du ruissellement pluvial par rapport a la
situation avant aménagement. Les techniques alternatives d'infiltration seront
privilégiées. Néanmoins, si les études de sols révelent que les perméabilités sont
insuffisantes pour mettre en place des telles techniques, un ouvrage de régulation sera
alors a prévoir avec un débit de rejet limité a 3.6 I/s. Ce derier pourra étre commun
aux deux zones.

Recommandations :

- Limplantation des constructions devra favoriser 'emploi des énergies renouvelables
(solaire notamment), la mise en oeuvre d'un habitat passif, ainsi qu'un éclairage naturel
optimal.

Nota : La représentation graphique est a respecter dans l'esprit.

SAINT-NIC : Plan Local d'Urbanisme - Orientations d'aménagement et de programmation - p.11 31
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Aprés modification (les modifications apparaissent en rouge dans le texte)

Superficies Localisation
Zones 1AUhc, 1AUae et 1AUp, nord du bourg 1:1AUhc : 856+ 0,83 ha
2:1AUae : 965 ha0,31 ha
3:1AUp:0.31ha

Légende
‘ Acces a ameénager
- = = « Liaison douce a créer

oo Elements de paysage a

STATION créer ou préserver
D'EPURATION

Orientations communes aux trois zones :
- Lassainissement sera de type collectif,

- Les haies et alignements végétaux existant devront étre préservées et intégrées aux
ameénagements.

Zone 1: 1AUhc:
- La zone peut étre urbanisée immeédiatement.

- La mixité urbaine sera recherchée, par une offre de logements et de formes urbaines
diversifiées : logements mitoyens, habitat intermédiaire, maisons groupées... avec la
possibilité d'accueillir des activités tertiaires ou de services.

- Le projet d'aménagement comportera une densité brute d'au minium 14
logements/hectare.

- La zone sera desservie partrzome-thtireadiacenteaer-Nord: 3 partir de la parcelle ZE194

- Lopération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la situation
avant aménagement. Les techniques alternatives d'infiltration seront privilégiées.
Néanmoins, si I'étude de sols révele que la perméabilité est insuffisante pour mettre en
place des telles techniques, un ouvrage de régulation sera alors a prévoir avec un débit de
rejet limité a 3 Vs.

- une liaison douce sera aménagée pour rejoindre I'impasse des Navarou au sud et une autre
pour rejoindre le chemin des Ecureuils 3 I'Est

- une haie b a%ére sera plantée 3 I'interface avec la zone 1AUe

Recommandations :

- Limplantation des constructions devra favoriser I'emploi des énergies renouvelables
(solaire notamment), la mise en oeuvre d'un habitat passif, ainsi qu'un éclairage naturel
optimal.

Nota : La représentation graphique est a respecter dans l'esprit.
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Zones 1AUhc, 1AUae et 1AUp, nord du bourg

Légende

Orientations d'aménagement
‘ Accés a ameénager
iicrd

- = == « Llaison douce a créer

Zone 2 : Zone 1AVae :
- La zone est destinée a l'accueil d'activités économiques.

- Un talus boisé sera créé au nord afin d'assurer une transition harmonieuse avec
Elements de paysage a l'espace rural.

créer ou préserver

Zone 3: Zone 1AUp :

STATION 3 - La zone est destinée a laccueil des constructions et installations nécessaires aux
D'EPURATION services publics ou d'intérét collectif.

Orientations communes aux zones 1AUae et 1AUp :

- Les opérations devront étre neutres au regard du ruissellement pluvial par rapport a la
situation avant aménagement. Les techniques alternatives d'infiltration seront
privilégiées. Néanmoins, si les études de sols révélent que les perméabilités sont
insuffisantes pour mettre en place des telles techniques, un ouvrage de régulation sera
alors a prévoir avec un débit de rejet limité a 3.6 I/s. Ce dernier pourra étre commun
aux deux zones.

Recommandations :

- Limplantation des constructions devra favoriser 'emploi des énergies renouvelables
(solaire notamment), la mise en oeuvre d'un habitat passif, ainsi qu'un éclairage naturel
optimal.

Nota : La représentation graphique est a respecter dans l'esprit.
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b) Modification apportée au réglement graphique (planche 1/2)

Avant modification Aprés modification
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OBJET 2 : MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT APPLICABLE AUX ZONES 1AU

Selon I'article R151-20 du code de l'urbanisme, la zone AU disposant a sa périphérie immédiate d’équipements d’une capacité suffisante pour desservir les

constructions a implanter peut étre urbanisée de deux fagons :

- Soit globalement dans le cadre d’'une opération d’aménagement d’ensemble

- Soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement

Si une opération d’aménagement d’ensemble peut étre aisément retenue pour un vaste secteur, en revanche elle peut paraitre plus difficile pour quelques petites
parcelles dont I"'urbanisation pourrait facilement étre réalisée au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Afin de ne pas rendre inopérante I"'urbanisation d’une zone 1AU, la collectivité souhaite également autoriser la réalisation des constructions au fur et a mesure de
la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement et sous réserve
que les constructions autorisées ne compromettent pas I'aménagement futur de la zone ou des secteurs.

a) Modification apportée au réglement écrit (§ « A-caractére dominant de la zone » p.47)

Avant modification Aprés modification (les modifications apparaissent en rouge)
REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE AU CARACTERE DE LA ZONE AU

A - Caractére dominant de la zone A — Caractére dominant de la zone

La zone AU est constituée par les parties du territoire communal destinées & étre | La zone AU est constituée par les parties du territoire communal destinées a étre
urbanisées. Larticle R.123-6 du Code de I'urbanisme définit ces zones : urbanisées. L’article R.123-6 du Code de 'urbanisme définit ces zones :

« peuvent étre classées en zone & urbaniser les secteurs a caractére naturel de la | « peuvent étre classées en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la
commune destinés a étre ouvert d 'urbanisation ». commune destinés a étre ouvert a I'urbanisation ».
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Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a l'urbanisation a l'occasion :

- soit d'une modification ou d’une révision du PLU

- soit de la création d'une Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) ou de la réalisation
d'opérations d'aménagement ou de constructions compatibles avec un aménagement
cohérent de la zone tel qu'il est défini par le réglement et le PADD.

Afin de susciter une meilleure programmation dans le temps et un développement
cohérent de l'urbanisation future, les zones AU sont décomposées et hiérarchisées
comme suit :

-les zones 1AU : les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d'une opération
d'ensemble.

- les zones 2AU : leur ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou
une révision du PLU.

ID : 029-200067247-20210706-2021_123_2-AR

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a l'urbanisation a l'occasion :

- soit d'une modification ou d’une révision du PLU

- soit de la création d'une Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) ou de la réalisation
d'opérations d'aménagement ou de constructions compatibles avec un aménagement
cohérent de la zone tel qu'il est défini par le reglement et le PADD.

Afin de susciter une meilleure programmation dans le temps et un développement
cohérent de l'urbanisation future, les zones AU sont décomposées et hiérarchisées
comme suit :

- les zones 1AU : les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et de programmation et,
le cas échéant, le reglement et sous réserve que les constructions autorisées ne
compromettent pas I'aménagement futur de la zone ou des secteurs.

-les zones 2AU : leur ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou
une révision du PLU.
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OBJET 3 : MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Au réglement graphique du PLU, les zones agricoles sont classées en zone A (en blanc sur les plans) et les zones naturelles en zone N (en vert sur les plans).

Au Nord-Ouest de la planche 2, la zone agricole est étiquetée a tort N. La modification du réglement graphique porte donc sur la correction de cette erreur matérielle.

a) Modification apportée au réglement graphique : planche 1 /2

Avant modification Apres modification
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L’orientation 4.3 du PADD du PLU est de « conforter la vocation touristique » de la commune et un des axes d’intervention est de « favoriser le tourisme de séjour

plutét que de transit en développant les activités de loisirs ».

Par conséquent, une zone 2AUt a été créée au PLU opposable pour permettre le développement des activités
d’hébergement de plein air a Pors Moreau. Cette zone se situe dans le prolongement spatial de I'agglomération de
Pentrez comprenant des zones urbaines classées UH (vocation d’habitat) et UT (vocation de tourisme) et des zones
d’urbanisation future classées 1AUh.

Cette zone 2AUt est délimitée :
a I'ouest par la zone UT du camping de Ker Ys, la zone NI de sport et de loisirs,

au sud par la zone Nt du camping de Menez Bichen, NI

au Nord par la zone UT du camping de Ker Ys,
a I'Est par la zone 1AUhc de Pors Moreau

Menez Bichen : Nt "

Camping de Ker Ys : UT

38



Envoyé en préfecture le 12/07/2021

Recu en préfecture le 12/07/2021
Commune de Saint-Nic Plan Local d’Urbanisme Affiché le

ID : 029-200067247-20210706-2021_123_2-AR

Le camping de Ker Ys, classé UT au PLU pour compléter I'offre d’équipements touristiques, souhaite construire une piscine couverte en dehors de la zone exposée
au risque de submersion marine. L'implantation de la piscine se fera sur des emplacements actuellement occupés par des résidences mobiles de loisirs.

Afin de ne pas réduire la capacité d’accueil du camping, la commune souhaite ouvrir partiellement a I'urbanisation la zone 2AUt en classant en secteur UTc une
emprise de 3996 m? correspondant aux parcelles ZI 255, 256, 257 et 259 pour permettre le déplacement des résidences mobiles de loisirs. Le périmétre de
camping sera modifié mais la capacité d’accueil sera maintenue a 220 emplacements telle qu’autorisée dans le permis d’aménager accordé le 13 juillet 2012. Le
camping est desservi par le réseau d’assainissement collectif.

A la différence de la zone UT qui autorise les constructions a usage d’habitation type village de vacances, de bureaux, de commerce et de services liés a un équipement
touristique, le secteur UTc autorisera les habitations légeres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs.

Emprise de la zone ouverte a I'urbanisation

A i 2 RN - &

Photo aérienne 2018 Extrait du reglement graphique du PLU de 2017

Les limites Sud et Est de I'emprise de la zone ouverte a I'urbanisation sont composées de haies a maintenir afin de préserver ce paysage relativement fermé. Le
maintien de ces haies assure l'insertion paysagére des résidences mobiles de loisirs sur cet espace, présentant une légere pente orientée Est-Ouest, et actuellement
occupé par de la prairie.

L’acces a cet espace, qui accueillera les résidences mobiles de loisirs déplacées, se fera depuis I'entrée du camping située chemin des dunes.
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Compatibilité avec les dispositions de la loi littoral

L 4

La capacité d’accueil des espaces urbanises ou a urbaniser

L’extension du camping de Ker Ys par I'ouverture a I'urbanisation de 3996 m?classés en zone 2AUt au PLU opposable, se traduit par la création d’un secteur
UTc dont la vocation est d’accueillir les résidences mobiles de loisirs situées sur I'emprise de la future piscine. La capacité d’accueil des espaces urbanisés ou
a urbaniser a vocation de tourisme n’est pas augmentée puisque le nombre d’emplacements est maintenu a 220 emplacements comme autorisé dans le

permis d’aménager accordé le 13 juillet 2012.

Les espaces proches du rivage

Extraits du référentiel loi littoral

Le fait que les campings doivent respecter les dispositions des articles L121-1 et suivantes du code de I'urbanisme relatives a I'extension de I'urbanisation
implique que toute nouveau camping ou toute extension du périméetre d’un camping existant ne peut étre autorisées que si elle se situe en continuité d’une
agglomération ou d’un village existant au sens de I'article L121-8

Le respect de I'article L121-13 du code de I'urbanisme implique que ['extension de I'urbanisation des campings situés dans les espaces proches du rivage doit
étre limitée.

Le camping de Ker Ys, classé UT au PLU opposable, est situé en espaces proches du rivage et en continuité de I'agglomération de Pentrez.

Limite des espaces proches du
rivage

Camping de Ker Ys
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L'ouverture partielle de la zone 2AUt de Pors Moreau par le classement en secteur UTc de 4 parcelles pour une emprise de 3996 m* constitue une extension limitée
de l'urbanisation du camping de Ker Ys classé en zone UT.

Le secteur UTc, situé dans le prolongement ouest de la zone UT, n’a pas pour effet la création d’installations nouvelles mais le déplacement des résidences mobiles
de loisirs. La capacité d’accueil du camping est maintenue a 220 emplacements.

L'impact visuel de ce nouveau site d’'implantation de résidences mobiles de loisirs déplacées est limité puisque les haies bocagéres le délimitant sont préservées au
titre de I'article L151-23 du code d’urbanisme.

— Compatibilité avec le SCoT du Pays de Chateaulin et du Porzay

La commune de Saint-Nic est comprise dans le périmétre du SCoT du Pays de Chateaulin et du Porzay, approuvé le 8 juin 2016.

Le DOO du SCoT définis les modalités d’application des principes et des objectifs de la politique de I'urbanisme et de I'aménagement des communes de la
communauté de communes.

Le SCoT prescrit d’organiser un développement maitrisé des pdles de proximité qui valorisent leurs spécificités et dynamisent le mode de vie et I'’économie rurale
nécessaire a la cohésion du territoire.
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Les modifications du PLU de Saint-Nic sont compatibles avec les orientations suivantes du DOO.

= privilégier le développement prioritaire des centres* de bourgs et villages afin
de favoriser une augmentation de l'aire de chalandise propice au développement et
au regroupement des commerces et services.

=» favoriser l'artisanat dans les centres urbains (cf. volet économie du DOO). Les
communes pourront aussi prévoir le développement artisanal dans le cadre de
secteurs dédiés n'excédant pas au total 1 ha par commune en continuité de
I'urbanisation existante. Ces secteurs s'inscrivent dans le cadre de la mise en ceuvre
de la mixité fonctionnelle et sont donc compris dans I'enveloppe maximale de
consommation d'espace fixée par ailleurs dans le SCOT pour le résidentiel.

= définir une offre en logement cohérente avec une croissance maitrisée de la
population, notamment d’actifs, intégrant les effets du desserrement des
ménages. La programmation de logements s'effectue au regard des besoins
propres de la commune et est proportionnée avec I'offre de service existante ou a
créer. Elle tient aussi compte des objectifs de structuration urbaine du Scot :

- St-Nic a vocation a développer des fonctions touristiques littorales (commerces,
équipements de loisirs...) et a renforcer celles de pdle de services de proximité pour
les habitants et les entreprises afin de promouvoir un développement pérenne de
ces 2 vocations répondant a la stratégie du Scot. En cohérence avec cet objectif, son
offre en logement croit de facon maitrisée en intégrant les besoins des différents
types de résidents et favorisant I'accueil d'actifs.

— Compatibilité avec le Programme Local de I’'Habitat (PLH)

La commune est par ailleurs couverte par le PLH 2019-2024 de la CCPCP, approuvé le 18 décembre 2018.

Les objectifs de production de logements sont territorialisés par commune tout comme les objectifs de production de logements sociaux. Ainsi pour Saint-Nic, la
production de résidences principales est de 9 par an (54 sur la durée du PLH) et la production de logements sociaux est en tant que de besoin.

L’extension de la zone 1AUhc sur une surface de 3385 m?, initialement classée en zone 1AUe, vise a répondre aux objectifs de production de logements du PLH.
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a) Modification apportée a ’OAP de secteur (p 18 du document OAP)

Le PLU en vigueur comporte une orientation d’'aménagement et de programmation relative a la zone 2AUt. Des ajustements et des corrections comme présentés ci-
aprés sont nécessaires afin de prendre en compte le projet de modification : classement en zone UTc des parcelles ZI 255, 256, 257 et 259 pour une superficie de
3996 m?, suppression de I'accés depuis la zone 1AUhc mitoyenne et protection au titre des éléments du paysage de la haie située au sud des parcelles et de la haie
mitoyenne avec la zone 1AUhc a I'Est.

Avant modification

Zones 1AUhc, 2AUt, Pentrez, Pors Moreau.

Superficie Localisation

1:1AUhc: 0,74 ha
2: 2AUt : 1,40 ha

Légende
‘ Accés obligatoire a
aménager

» Accés potentiel a
aménager

B W W Voirie a créer
@ = e+ Liaison douce existante

Elements de paysage a

LI 1} 2 P
creer ou preserver

Orientations d'aménagement

Zonel: 1AUhc:

- Le projet d'aménagement comportera une densité brute d'au minium 12 logts/ha.

- La zone aura un accés sur le chemin de Kervengard.

- Le projet devra permettre la desserte de la zone 2AUt adjacente a 'Ouest.

- Les constructions seront raccordées au réseau d'assainissement collectif des eaux usées
existant a l'ouest des terrains (sur les parcelles AD n°140 et 138).

- Les eaux pluviales devront étre gérées intégralement par infiltration a la parcelle. Aucun
trop-plein ou rejet direct d'eaux pluviales ne sera autorisé.

Zone2: 2AUt:

- Le talus boisé existant a 'Ouest sera préservé ou replanté.

- Lassainissement sera de type individuel ou semi- collectif, sous réserve des résultats de
l'étude d'apra étre réalisée en amont de tout projet. Dans tous les cas, un réseau collectif
sera également créé a l'intérieur de l'opération, dans l'attente d'un raccordement futur au
réseau collectif.

- Lopération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la situation
avant aménagement. Les techniques alternatives d'infiltration seront privilégiées.
Néanmoins, si l'étude de sols révéle que la perméabilité est insuffisante pour mettre en
place des telles techniques, un ouvrage de régulation sera alors a prévoir avec un débit de
rejet limité a 9.6 I/s.

Recommandations :
- Limplantation des constructions devra favoriser l'emploi des énergies renouvelables

Nota : La représentation graphique est a respecter dans l'esprit. (=°t‘§:":l"°tamme“ﬂ' lamise en oeuvre d'un habitat passif, ainsi quun éclairage naturel
op! .
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Aprés modification (les modifications apparaissent en rouge)

Zones 1AUhc, 2AUt, Pentrez, Pors Moreau.

Superficie Localisation

1:1AUhc: 0,74 ha

2:2AUt : £=#0mald 1,01 ha

3 0Tc 0,399 ha

Légende
P—iccicoligaicica

e

‘ Accés potentiel a
ameénager

= m = Volirie a créer

w =« « Liaison douce existante

Elements de paysage a

LE X J . 4
creer ou preserver

Orientations d'aménagement

Zone 1: 1AUhc:

- Le projet d'aménagement comportera une densité brute d'au minium 12 logts/ha.
-Lazone aura un acces sur le chemin de Kervengard.

- Le projet devra permettre la desserte de la zone 2AUt adjacente a I'Ouest,

- Les constructions seront raccordées au réseau d'assainissement collectif des eaux usées
existant a l'ouest des terrains (sur les parcelles AD n*140 et 138).

- Les eaux pluviales devront étre géerees integralement par infiltration a la parcelle. Aucun
trop-plein ou rejet direct d'eaux pluviales ne sera autorisé.

Zone 2: 2AUt:

- Le talus boisé existant & 'Ouest sera préservé ou replanté.

- 'assainissement sera de type individuel ou semi- collectif, sous réserve des résultats de
|'étude d'apra étre réalisee en amont de tout projet. Dans tous les cas, un réseau collectif
sera également créé a l'intérieur de lopération, dans lattente d'un raccordement futur au
réseau collectif.

- Lopération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la situation
avant aménagement. Les techniques alternatives d'infiltration seront privilégiées.
Néanmoins, si 'étude de sols révéle que la perméabilité est insuffisante pour mettre en

place des telles techniques, un cuvrage de régulation sera alors a prévoir avec un débit de
rejet limite a 9.6 I/s.

Recommandations :
- Limplantation des constructions devra favoriser I'emploi des énergies renouvelables

Nota : La représentation graphique est & respecter dans l'esprit. (sg.a'::l notamment), la mise en oeuvre d'un habitat passif, ainsi qu'un éclairage naturel
optimal.

Zone 3 UTc:

- Seules seront autorisées sur ce secteur les habitations légeres de loisirs et les
résidences mobiles de loisirs.

- L'accés se fera depuis I'entrée du camping située Chemin des Dunes.

- La haie limitrophe avec la parcelle 2AUt sera préservée voire renforcée ainsi que celle
limitrophe de la zone 1AUhc
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b) Modification apportée au réglement graphique (planche 1/2)

Avant modification Aprés modification
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La création d’une zone UTc justifie de modifier certaines dispositions du reglement écrit des zones UT.

Avant modification — page 18

Aprés modification — page 18

La zone U correspond a des secteurs déja urbanisés et a des secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter, ou sont programmables a court terme.

Plusieurs chapitres constituent ce titre :
Chapitre | — reglement applicable a la zone UH a vocation d’habitat (UHa, UHb, UHc)

Chapitre Il — reglement applicable a la zone UT a vocation d’activités liées au tourisme

La zone U correspond a des secteurs déja urbanisés et a des secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter, ou sont programmables a court terme.

Plusieurs chapitres constituent ce titre :
Chapitre | — réglement applicable a la zone UH a vocation d’habitat (UHa, UHb, UHc)

Chapitre Il — réglement applicable a la zone UT a vocation d’activités liées au tourisme
(UT,UTc)

Avant modification — page 35

Aprés modification — page 35-36

ARTICLE UT.2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis sur I’ensemble des zones UT, et sous réserve de leur compatibilité avec la
vocation principale de la zone, les aménagements suivants :

- les constructions a usage d’habitation type village de vacances, de bureaux, de
commerce et de services liés a un équipement touristique.

- les constructions ou utilisations du sol constituant un équipement collectif, ainsi
que les installations d’usage collectif, dont la localisation en zone UT est justifiée
pour des considérations d’ordre technique.

- les constructions a usage d'habitation exclusivement destinées aux personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des activités admises dans la zone. Ces
constructions devront étre réalisées simultanément ou apres les constructions
effectivement affectées aux activités.

- les équipements publics et d’intérét collectif ainsi que les constructions et
installations qui leur sont directement liées, notamment les équipements liés a
I'exploitation et a la sécurité du réseau routier.

- les aires de stationnement, liées aux équipements susceptibles d'y étre édifiés.

ARTICLE UT.2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis en zone UT, et sous réserve de leur compatibilité avec la vocation
principale de la zone, les aménagements suivants :

- les constructions a usage d’habitation type village de vacances, de bureaux, de
commerce et de services liés a un équipement touristique.

- les constructions ou utilisations du sol constituant un équipement collectif, ainsi
gue les installations d’usage collectif, dont la localisation en zone UT est justifiée
pour des considérations d’ordre technique.

- les constructions a usage d'habitation exclusivement destinées aux personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des activités admises dans la zone. Ces
constructions devront étre réalisées simultanément ou apres les constructions
effectivement affectées aux activités.

- les équipements publics et d’intérét collectif ainsi que les constructions et
installations qui leur sont directement liées, notamment les équipements liés a
I’exploitation et a la sécurité du réseau routier.

- les aires de stationnement, liées aux équipements susceptibles d'y étre édifiés.
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Sont seuls admis en secteur UTc, et sous réserve de leur compatibilité avec la vocation
principale de la zone, les aménagements suivants :

- les habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs.

- les constructions ou utilisations du sol constituant un équipement collectif, ainsi
que les installations d’usage collectif, dont la localisation en zone UTc est
justifiée pour des considérations d’ordre technique.

- les équipements publics et d’intérét collectif ainsi que les constructions et

installations qui leur sont directement liées, notamment les équipements liés a

I’exploitation et a la sécurité du réseau routier.

les aires de stationnement, liées aux équipements susceptibles d'y étre édifiés.

OBJET 5 : MISE A JOUR DE LA SERVITUDE AC2

Le plan des servitudes d’utilité publique est mis a jour pour la servitude AC2 relative aux servitudes de protection des sites et monuments naturels classés ou inscrits.
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Le tableau des surfaces figurant en page 76 et 77 du rapport de présentation partie 2 est modifié de la
maniére suivante (les modifications apparaissent en rouge)

Zones urbaines

Zones urbaines

POS PLU
Part du Part du
Type de zones | surface en ha territoire Type de zones | surface en ha territoire
couvert couvert

Evolution
POS/PLU

(-) 128.66

UHba 3.50 0.19% UHa 2.9327 0.16%
UHb 50.00 2.77% UHb 14.0026 0.78%
UHc 25.378 1.41%
uT 5.2108 0.29%
UTc 0,399
Zones a Zones a
urbaniser urbaniser
1INAh 39.66 2.20% 1AUhc 3.025-3,363 0.17%
1INAh' 11.50 0.64% 1AUae 06501 0,3116 0.04%
0:3098
0, 0,
INAI 14.77 0.82% 1AUp 0,3468 0.02%
2NAh 0.63 0.04% 2AU 4.8183 0.27%
2AUt 1.4379-1,038 0.08%
Zones agricoles 38.99% Zones agricoles 892.5 49.54%
8362921
0 0
NC 703.00 38.99% A 836.2551 46.42%
Azh 56.2634 3.12%
AN 54.35% AOlES 47.25%
naturelles naturelles
ND 927.00 51.41% N 667.1977 37.03%
NDS 53.00 2.94% Ns 79.0648 4.39%
Nzh 46.262 2.57%
NI 3.0921 0.17%
Nse 3.1294 0.17%
Np 48.3768 2.69%
Nt 4.2076 0.23%
Surface totale Surface totale
du territoire 1803.1 100% du territoire 18017 100.00%

couvert par le
POS*

couvert par le
PLU*

* la différence de surface totale résulte du mode de calcul utilisé : dans le POS, on partait de la superficie cadastrale
mesurée par systeme informatique, dans le PLU, il s'agit d'une surface calculée par le S.1.G.
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2 — EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA MODIFICATION

2-1 Cadre réglementaire de |'évaluation en environnementale

L’évaluation environnementale des "plans et programmes" résulte de la transposition francaise de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur |'environnement. Cette directive pose le principe que tous les plans et programmes susceptibles d’avoir des
incidences notables sur I'environnement et qui fixent le cadre ultérieur d’autorisations d’aménagements et d’ouvrages, doivent faire I'objet d’une évaluation
environnementale préalable a leur adoption. La directive a été transposée en droit francais aux codes de I’environnement (articles L.122-4 a L.122-12 et R.122-17 a
R.122-24) et de I'urbanisme (articles L.104-1 a L.104-8, R.104-1 a R.104-33 et R.151-3).

L’évaluation environnementale d’un plan ou programme est définie (article L.122- 4 du code de I'environnement) comme un processus constitué de I'élaboration
d’un rapport sur les incidences environnementales, la réalisation de consultations, la prise en compte de ce rapport et de ces consultations lors de I'approbation du
plan ou programme et la publication d’informations sur la décision. L’évaluation environnementale doit avant tout étre considérée comme un outil d’aide a la
décision et doit traduire une véritable démarche d’intégration de I’environnement. Son objet est préventif et doit permettre de faire les choix qui ne portent pas
atteinte a I’environnement.

L’autorité administrative de I’Etat compétente en matiére d’environnement pour les PLU, dite "Autorité Environnementale (AE)", est la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) selon I'article R.104-21 2° du code de I'urbanisme. Parallelement a la transmission aux personnes publiques associées du dossier de PLU
arrété, la collectivité compétente doit saisir la MRAe, par une transmission spécifique, afin de recueillir son avis en tant qu’autorité environnementale.

Selon les articles R. 104-9 et R. 104-10 du code de lI'urbanisme, la révision allégée du PLU de la commune de Saint-Nic est concernée par une évaluation
environnementale systématique, en tant que :
¢ commune comprenant une partie du site Natura 2000 dénommé "Complexe de Menez Hom" (ZSC FR5300014) ;

¢ commune littorale au sens de I'article L. 321-2 du code de I’environnement.

L’évaluation environnementale est proportionnée a I'importance du projet, aux effets de sa mise en ceuvre, ainsi qu’aux enjeux de la zone considérée. Elle doit
permettre d’analyser les effets du projet sur I'environnement et de prévenir les éventuelles conséquences dommageables sur I’environnement.

2-2 Rappel des orientations du PADD approuvé

Le PADD du PLU, débattu en Conseil municipal le 22 avril 2015, s’organise autour des 5 orientations suivantes :
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Constituer un territoire durable passe ainsi par un développement solidaire et maitrisé, cela signifie :

ler ENJEU : FAVORISER LE DEVELOPPEMENT ECONOME ET EQUILIBRE DE L’'URBANISME

ID : 029-200067247-20210706-2021_123_2-AR

2éme ENJEU : FAVORISER UN ACCROISSEMENT MESURE DE LA POPULATION ET POURSUIVRE LA RECHERCHE DE L’'EQUILIBRE SOCIAL ET RESIDENTIEL

Constituer un territoire durable, c’est aussi rechercher un principe d’équilibre qui met en évidence la nécessaire cohérence a organiser habitat, activités et

déplacements :
3éme ENJEU : AMELIORER DURABLEMENT LE CADRE DE VIE DE TOUS LES HABITANTS
4emeENJEU : MAINTENIR LES ACTIVITES EXISTANTES ET DEVELOPPER LE TISSU ECONOMIE LOCAL

Constituer un territoire durable, c’est aussi rechercher un objectif de qualité, cela signifie : -

5éme ENJEU : RENFORCER L’IDENTITE DE LA COMMUNE AU REGARD DE SES ATOUTS NATURELS ET DE SON PATRIMOINE BATI QUI PARTICIPE A SON

POUVOIR D’ATTRACTION ET DE SEDUCTION. -
6éme ENJEU : ASSURER L’EQUILIBRE ENVIRONNEMENTAL

Carte de synthese du PADD

PADD de Saint-Nic
PLU approuvé le 20/12/2017

ir un dévelop
équilibré de la commune

B Densifier le tissu existant

Permettre le développement
limité de l'urbanisation

QI Eviter le mitage du temritoire en
interdisant les nouvelles
constructions dans les hameaux

Conserver les coupures
d'urbanisation

Améliorer les déplacements et la

lisibilité urbaine
Aménager une promenade littorale en
espace mixte piéton-voiture

Valoriser et sécuriser les grands axes
B W | parun traitement paysager homogeéne

s DéVelopper et valoriser les liaisons
piétonnes

— = Principaux axes routiers
ir les activi i et

pper le tissu local
Conserver et conforter l'offre de

commerces et de services

Renforcer le pole touristique de
Pentrez
Favoriser le maintien de
T'activité agricole

Plomodiem -4
&N

Préserver et valoriser le patrimoine naturel et paysager

------ Préserver les principaux corridors

Assurer la pérennité des espaces 5 1
écologiques

naturels remarquables littoraux

Préserver les zones humides Préserver et valoriser les coulées vertes
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1. Le projet de développement urbain du secteur Nord de bourg, objet de la modification, prévu au travers d’une zone 1AUhc (au lieu d'une zone 1AUe) concerne
en particulier les orientations ci-apres du PADD :

* orientation 1.1 "fixer des objectifs de modération de la consommation fonciére qu’il s’agit de limiter quantitativement et géographiquement les zones
d’extension urbaine dans une perspective de gestion économe de I'espace agricole"

* sonorientation 1.2 "renforcer prioritairement I'urbanisation du bourg dans une logique de rééquilibrage de I'armature urbaine" qu’il s’agit de favoriser les
extensions urbaines en continuité du bourg.

Outre cette zone 1AUhc, le développement du bourg se situe en partie sud-ouest avec la aussi une zone 1AUhc. Au bourg, ces zones 1AUhc ont été définies afin de
répondre a |'orientation 1.2 du PADD. Ces zones d’extension de I'urbanisation se placent au plus prés des équipements et services présents dans le bourg et en
dehors des secteurs présentant des enjeux environnementaux forts.

La capacité d’urbanisation encore inexploitée des zones déja urbanisées a vocation d’habitat (U) du bourg est estimé a 20 logements. La rétention fonciére privée
freinant cette mobilisation des terrains non batis, la commune a défini 2 zones 1AUh en extension présentant un potentiel de 21 logements dont 7 logements sur
la zone 1AUhc Nord de bourg.

Sur le secteur Nord du bourg, I'OPAC de Quimper a en projet I'aménagement d’un lotissement non pas de 7 mais de 10 lots. Ce projet nécessite d’étendre le
périmétre de la zone 1AUhc sur une surface de 3 385 2 sur I'emprise d'une zone initialement 1AUae. La future zone 1AUhc ne consomme pas plus de surface
agricole que la zone 1AUe prévue initialement dans le PLU et est conforme a la densité de 14 logements par hectare définie dans I'OAP (10 logements sur 0,72 ha).

Le projet de développement urbain du secteur Nord de bourg prévu au travers d’'une zone 1AUhc (au lieu d'une zone 1AUe) ne rentre pas en contradiction avec
les orientations du PADD, et en particulier avec ses orientations 1.1 et 1.2.

2. Modifier le reglement applicable aux zones AU en vue d’autoriser les constructions au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévue
par I'orientation d’aménagement et de programmation ne remet pas en cause le contenu des OAP. Cette modification est donc compatible avec le PADD.

3. La modification du reglement graphique au Nord-Ouest de la planche 2, ol la zone agricole est étiquetée a tort N porte sur la correction de cette erreur matérielle.
Cette modification, qui ne modifie pas le ratio entre les zones N et les zones A, ne consomme pas de surface agro-naturelle. Elle est donc compatible avec le PADD.

4. 'orientation 4.3 du PADD du PLU est de "conforter la vocation touristique" de la commune et un des axes d’intervention est de " favoriser le tourisme de séjour
plutot que de transit en développant les activités de loisirs". Par conséquent, une zone 2AUt a été créée au PLU pour permettre le développement des activités
d’hébergement de plein air a Pors Moreau. Cette zone se situe dans le prolongement spatial de I'agglomération de Pentrez comprenant des zones urbaines classées
UH (vocation d’habitat) et UT (vocation de tourisme) et des zones d’urbanisation future classées 1AUh. L'ouverture partielle a I'urbanisation aura pour effet de
modifier le périmetre du camping autorisé sans augmentation de sa capacité d’accueil définie dans le permis d’aménager accordé le 13 juillet 2012. Cette
modification est donc compatible avec le PADD.
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2-3 Compatibilité avec le SCoT du Pays de Chateaulin et du Porzay

La commune de Saint-Nic est comprise dans le périmétre du SCoT du Pays de Chateaulin et du Porzay, approuvé le 8 juin 2016.

Le DOO du SCoT définis les modalités d’application des principes et des objectifs de la politique de I'urbanisme et de 'aménagement des communes de la
communauté de communes. Le SCoT prescrit d’organiser un développement maitrisé des péles de proximité qui valorisent leurs spécificités et dynamisent le
mode de vie et I'’économie rurale nécessaire a la cohésion du territoire.

Les modifications du PLU de Saint-Nic sont compatibles avec les orientations suivantes du DOO :

=» privilégier le développement prioritaire des centres* de bourgs et villages afin
de favoriser une augmentation de |'aire de chalandise propice au développement et
au regroupement des commerces et services.

=» favoriser I'artisanat dans les centres urbains (cf. volet économie du DOO). Les
communes pourront aussi prévoir le développement artisanal dans le cadre de
secteurs dédiés n'excédant pas au total 1 ha par commune en continuité de
I'urbanisation existante. Ces secteurs s'inscrivent dans le cadre de la mise en ceuvre
de la mixité fonctionnelle et sont donc compris dans I'enveloppe maximale de
consommation d’espace fixée par ailleurs dans le SCOT pour le résidentiel.

=» définir une offre en logement cohérente avec une croissance maitrisée de la
population, notamment d’actifs, intégrant les effets du desserrement des
ménages. La programmation de logements s'effectue au regard des besoins
propres de la commune et est proportionnée avec |'offre de service existante ou a
créer. Elle tient aussi compte des objectifs de structuration urbaine du Scot :

(%)

- St-Nic a vocation a développer des fonctions touristiques littorales (commerces,
équipements de loisirs...) et a renforcer celles de péle de services de proximité pour
les habitants et les entreprises afin de promouvoir un développement pérenne de
ces 2 vocations répondant a la stratégie du Scot. En cohérence avec cet objectif, son
offre en logement croit de facon maitrisée en intégrant les besoins des différents
types de résidents et favorisant I'accueil d’actifs.

2-4 Prise en compte de la loi littoral

¢ La capacité d’accueil des espaces urbanises ou a urbaniser

’extension du camping de Ker Ys par I'ouverture a 'urbanisation de 3996 m?classés en zone 2AUt au PLU opposable, se traduit par la création d’un secteur UTc
dont la vocation est d’accueillir les résidences mobiles de loisirs situées sur I'emprise de la future piscine. La capacité d’accueil des espaces urbanisés ou a urbaniser
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a vocation de tourisme n’est pas augmentée puisque le nombre d’emplacements est maintenu a 220 emplacements comme autorisé dans le permis d’aménager
accordé le 13 juillet 2012.

¢ Les espaces proches du rivage

Extraits du référentiel loi littoral

Le fait que les campings doivent respecter les dispositions des articles L121-1 et suivantes du code de I'urbanisme relatives a I’extension de I'urbanisation implique
que toute nouveau camping ou toute extension du périmetre d’un camping existant ne peut étre autorisées que si elle se situe en continuité d’une agglomération ou
d’un village existant au sens de I'article L121-8

Le respect de I'article L121-13 du code de I'urbanisme implique que ['extension de I'urbanisation des campings situés dans les espaces proches du rivage doit étre
limitée.
Le camping de Ker Ys, classé UT au PLU opposable, est situé en espaces proches du rivage et en continuité de I'agglomération de Pentrez.

L’ouverture partielle de la zone 2AUt de Pors Moreau par le classement en secteur UTc de 4 parcelles pour une emprise de 3 996 m? constitue une extension limitée
de l'urbanisation du camping de Ker Ys classé en zone UT.

Le secteur UTgc, situé dans le prolongement ouest de la zone UT, n’a pas pour effet la création d’installations nouvelles mais le déplacement des résidences mobiles
de loisirs. La capacité d’accueil du camping est maintenue a 220 emplacements.

L'impact visuel de ce nouveau site d’implantation des résidences mobiles de loisirs déplacées est limité puisque les haies bocageres le délimitant sont préservées
au titre de I'article L151-23 du code d’urbanisme.
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2-5 Compatibilité avec le SRCE

La commune de Saint Nic appartient au Grand Ensemble de
Perméabilité (GEP) n°® 8 du SRCE Bretagne "Les plaines du
Porzay et du Poher, de la baie de Douarnenez au bassin de
Corlay". Le niveau de connexion des milieux naturels y est
globalement faible, mais avec une bonne a tres bonne
connexion au sein des vallées. L'objectif principal de ce GEP
est de restaurer la fonctionnalité écologique des milieux
naturels. L'action prioritaire en

matiere d'urbanisation est la suivante : "élaborer des
documents d’urbanisme, conjuguant sobriété fonciére et
prise en compte de la trame verte et bleue".

Extrait du SRCE Bretagne, 2015
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Note : La carfogrophie des cours d'eau de la frame bleve régionale n'est

qu'indicative.

Ne sont pas représentés les cours d'eau des 1étes de bassin versant
également intégrés a la frame bleve régionale mais dont il n'existe pas de

cartogrophie régionale.

Les objectifs

de préservation
ou de remise

en bon état

de la trame verte
et bleue régionale

Le site Natura 2000 dite "Zone Spéciale de Conservation" (ZSC n°FR5300014) du "Complexe du Menez Hom-Argol" constitue un réservoir de biodiversité. La partie
du site sur Saint-Nic couvre seulement 5,6 ha sur les 1 830 ha du site. En particulier, le remplacement de 3 3385 m? de zone 1AUae par 1AUhc dans le PLU n'a
aucun impact sur la ZSC (en zone N dans le PLU en vigueur) et donc sur la biodiversité et la circulation des especes a I'échelle régionale.

En outre, les évolutions du PLU ne portent pas atteinte aux éléments de la trame verte et bleue (voir page 14 et 15) qui a été identifiée dans le PLU approuvé (les

zones humides, les arbres remarquables, le bocage, les bois). Cette modification n°1 du PLU est donc compatible avec le SRCE.
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2-6 Situation géographique et organisation du territoire

Possédant un linéaire cétier d’environ 3,5 km, la commune de Saint-Nic s’établit a I'Ouest du département du Finistere au fond de la baie de Douarnenez. D'une
superficie de 1803 hectares, la commune de Saint-Nic compte au recensement INSEE mis a jour en 2016, 2083 habitants, soit une densité de 40 hts/ km?2. Cette
densité se révele largement inférieure a la moyenne départementale (127 hts/km?), ce qui souligne le caractére rural du territoire.

Elle est traversée par deux axes majeurs de circulation (RD 63 et RD 887) reliant la Cornouaille a la presqu'ile de Crozon. Distante de Chateaulin de 15 kilometres a
vol d'oiseau, elle partage ses frontiéres avec les communes d'Argol au nord, de Tregarvan au nord-est, de Dinéault a I'est et de Plomodiern au sud.

Y o

i - - N
s cartographiques 16N, O " VAN \
L e " . & ‘-,‘
\el

Plan de situation (source : PLU, 2017)

Sur la période 2000-2015, environ 15,6 hectares d’espaces agro-naturels et forestiers ont été artificialisés (source : PLU approuvé en 2017). L’artificialisation de ces
espaces naturels est a destination de I’habitat pour 12,2 ha, des équipements publics pour 1,8 ha et de I'activité agricole pour 1,6 ha. Plus de la moitié de la
consommation fonciére sur le territoire de Saint-Nic s’est réalisée au sein ou en périphérie du village littoral de Pentrez. En zones urbaines (UHb et UHba), c’est le
centre-bourg qui a été majoritairement artificialisé pour la construction de logements et le restaurant scolaire.
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2-7 Etat initial de I’environnement

Le diagnostic environnemental de la commune a été réalisé lors de |'élaboration du PLU. Il figure dans le rapport de présentation du PLU approuvé le 20 décembre
2017.

A noter que depuis I'approbation du PLU de Saint-Nic, le SAGE de la baie de Douarnenez a été approuvé par arrété préfectoral le 21 décembre 2017.

Le territoire communal est couvert par les périmétres de connaissance, protection et/ou gestion du patrimoine naturel suivants :

Réseau Natura 2000 : Zone Spéciale de Conservation (ZSC) "Complexe du Ménez Hom" (FR5300014)

Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1 :

v' Landes et tourbiéres du Ménez-Hom — Kerfréval
v" Rochers, landes et tourbiéres de la Montagne d'Argol (490 ha essentiellement localisé sur St-Nic)

Espaces du Conservatoire du littoral : Le Conservatoire du littoral a inscrit dans sa stratégie a long terme un périmétre d’intervention potentielle sur le littoral. Il
s’agit d’'un espace bénéficiant d’un caractere naturel mais exposé a un risque d’urbanisation particulier, rendu vulnérable et devant faire I'objet d’'une gestion
particuliére. Ce périmétre est localisé au sud de la commune et comprend la zone humide littorale

Site inscrit : Menez Hom (26/07/1965) qui s'étend jusqu'aux portes du bourg
Site cotier de la baie de Douarnenez (30/11/1965)
Placitre de Saint-Come avec ses arbres et sa cloture au sud du bourg (09/05/1931)
Cimetiére (09/05/1931) de I'église dans le bourg
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La ZSC du Menez Hom et les ZNIEFF (réservoirs de biodiversité) sont intégrés dans la Trame Verte et Bleue et figurent en zones naturelles protégées
(différentes zones Azh, Nzh, Ns et N) dans le PLU de 2017.

La Trame
Verte et Bleue
de Saint-Nic
(Source PLU, 2017)

' Secteur concerné par la
modification

Trame verte :

- réservoirs de biodiversité trame verte
(boisements, landes,...)

Trame bleue :

réservoirs de biodiversité trame bleue
(zones humides, forets alluviales,...)

Corridors écologiques (linéaire ou diffus) :
enjeu fort

enjeu moyen

mmmmm  COurs d'eau permanent

~——  bocage
e
Principaux points de conflits §
L 4
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Contraintes
environnementales autour
des secteurs concernés par la
modification n°1 du PLU

(source Géobretagne, 2019)
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2-8 Analyse des incidences de la modification

OBJET 1 : EVOLUTION DE L’AMENAGEMENT PREVU DANS LE SECTEUR NORD DU BOURG

MODIFICATION DU PLU : L’évolution de 'aménagement prévu a pour conséquence d’étendre le périmétre de la zone 1AUhc sur une surface de 3 385 m? sur une
zone 1AUae, de modifier 'acces et de créer deux liaisons douces. La zone 1AUhc couvre alors apres extension 0,83 ha et la zone 1AUae apres réduction
concomitante 0,31 ha.

Réglement graphique du PLU OAP aprés modification
Les modifications apparaissent en rouge dans le texte

Superficies

Zones 1AUNc, 1AUae et 1AUp, nord du bourg 1. 1AUnc: Q50ha 083 ha
2:1AUae : G66-ha 031ha
3:1AUp: 031 ha

Legende

W Acces i amenager
Sl e vy
e« = o Linison douce & créer

Eloments e paysage &

STATION CIRar OU Priserver
DEPU

Orientations comamunes aux tross zones |
« Lassainissemunt sera de typs collectil.

= L haies ot alignamments vegélatx existant devront dtre préserveies of intégrées aux
amdnagements

Zovw 1 IAURG
« L 20rw peut dtrw urbanisde imenidistement.
ummw-mmmmuwmawmnmmwum
diversihees quumnmnmh-b«u.... nan: group avecla

balité o des onl de Iervices.
« Lu projet d amiénagemaent comporera une densité brute d'au mirsum 14
logemantshecture
- La 20re seea desservie pes 144 =t 3 panir de B parcele ZE 194
mem;ommunmvwmmmmmww-hum

Les techrogques seront pr
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place des telles techmques. un cuvrage de regulation sera alors a prevoir avec un debat de
rojet lirrsté A 3 Vs
une faison douco som aménagée pour rejoindre limpasse des Navaron au sud et
une autre pour rejoindre de chemin des Ecureuls & IEat
Recommandations
- Lymplantation des constructions devra favonser lemplos des energues rencuvelables
(solaire notarmment), la mise en couvre d'un habitat passit, amsi qu'un eclatrage raturel
optimal

extrait du PLU, 2017

Nota : La représentation graphique est a respecter dans l'esprit
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SITUATION ACTUELLE AU PLU : La partie de la parcelle concernée ZE148 (3 385 m?) est située le long de la RD 63,
en frange du tissu urbain, en continuité d’habitations pavillonnaires au nord du bourg. Elle est classée en zone
1AUe au PLU. L'ensemble de la parcelle ZE148 est occupée par une culture, bordée a l'est par un chemin enherbé
encadré de talus bocagers (protégés au titre de I’article L.123-1-5-7° du code de I'urbanisme dans le PLU) et a
I'ouest par un atelier de menuiserie. Elle appartient au secteur en assainissement collectif. Le long de la parcelle
148, la RD163 est bordée de chaque c6té par un talus sur lequel se sont développés pour I'essentiel des frénes.

INCIDENCES

La consommation d’espace : La future zone 1AUhc ne consomme pas plus de surface agricole que la zone 1AUe prévue initialement dans le PLU et est conforme a
la densité de 14 logements par hectare définie dans I'OAP (10 logements sur 0,72 ha), favorisant de ce fait les formes compactes. Le projet répond au principe de
gestion économe de I'espace et est compatible avec le PADD (voir page 7).

Impacts sur les sols — le relief : La modification concerne 3 385 m? de parcelle l[égérement en pente et ne permet pas la réalisation de grand projet d’infrastructure
qui pourrait générer de forts mouvements de terre et par conséquent provoquer des modifications du sous-sol ou influencer le relief de la commune.

Climat et qualité de l'air : L’augmentation de la population prévue par le projet de lotissement par rapport au projet initial est tres faible (+ 3 logements
représentants environ 10 personnes supplémentaires) et ne peut étre considéré comme ayant une empreinte environnementale significative sur le territoire,
d'autant plus que I'extension de la zone a urbaniser se réalise en continuité du bourg. Cette localisation a pour effet de limiter les déplacements en voiture vers
les commerces, équipements et services et donc la pollution atmosphérique.

Compte tenu de sa localisation, de sa nature et de sa faible importance, la modification n'a pas d'impact sur le changement climatique et la qualité de I'air.
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L’eau et les milieux aquatiques

La connaissance via les inventaires communaux et la cartographie de la trame verte et bleue dans le PLU favorise la protection des cours d'eau et zones humides et
le maintien de la qualité des eaux sur les bassins versants concernés. Le secteur d'extension de la zone 1AUhc en continuité de I'agglomération est éloigné des cours
d'eau et zones humides (voir carte page 14).

Les principales incidences prévisibles de |'extension de la zone 1AUhc sur I’hydrologie sont liées a I'augmentation des surfaces imperméables sous I'emprise de
I'urbanisation entrainant 'augmentation des volumes des rejets d'eaux pluviales. Le PLU intégre les préconisations du zonage d’assainissement pluvial en matiére
de maitrise des débits d’eaux pluviales, a savoir coefficients d’imperméabilisation et débits de fuite maximum

L'article 4C du réglement écrit de la zone 1AUhc, qui est identique a celui de la zone 1AUae, précise que :

"D’une maniére générale, l'infiltration doit étre la premiére solution recherchée pour I’évacuation des eaux pluviales recueillies sur un terrain. La faisabilité de cette
infiltration devra étre justifiée par une étude de sol spécifique."

"La mise en place de systemes de récupération et d’exploitation des eaux de pluie (pour une utilisation extérieure, domestiques, sanitaire,...) a destination des
particuliers, professionnels ou collectivités doit étre favorisée et développée. "

L'OAP reprend ces principes : les opérations devront étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la situation avant aménagement et l'infiltration
sera privilégié (si le sol le permet).

Compte tenu de la taille du projet et des techniques d'infiltration a privilégier, I'impact des eaux pluviales lié au projet sur la ressource en eau sera insignifiant.

Concernant la gestion des eaux usées le reglement du PLU intégre les mesures projetées dans le cadre du zonage d’assainissement des eaux usées. Le
dimensionnement de la station d’épuration récente au bourg (350 EH) est compatible avec le projet de modification du PLU : le raccordement des zones 1AUHc
permettra d’optimiser le fonctionnement de la station qui est aujourd’hui sous utilisée.

Le projet se situe en dehors des périmetres de protection des captages destinés a I'alimentation en eau potable (qui sont strictement protégés dans le PLU du fait
de leur prise en compte dans les servitudes d'utilité publique correspondants).

Au regard de cet impact trés faible sur la ressource en eau, le projet d'extension de la zone 1AUhc est compatible avec le SAGE de la baie de Douarnenez.

La biodiversité, la faune et la flore

A noter que ni les zones Azh, N, Ns et Nzh, ni les Espaces Boisés Classés (EBC), ni les éléments protégés au titre de I'article L.123-1-5-7du code de I'urbanisme ne
sont concernées par cette modification.

La future zone constructible 1AUhc étendue n'est située dans aucune emprise d'un périmetre d'identification, de protection ou de gestion d'espaces naturels
remarquables: ZNIEFF, Site Natura 2000.... Aucune atteinte n'est portée a I'intégrité de la ZSC "Complexe du Menez Hom" (voir carte page 14).
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La modification ne concerne pas la zone littorale susceptible d'étre acquise par le Conservatoire du littoral.

Les investigations menées n’ont pas mis en évidence d’habitats ou d’especes d’intérét communautaire dans I'emprise de I'extension de la zone 1AUhc qui
correspond a une zone de culture intensive sans intérét écologique significatif. L'urbanisation de cette zone n’aura pas d’incidences directes sur un habitat ou une
espece patrimonial(e). La modification de I'OAP n'a pas d'impact environnemental.

Le reglement du PLU intégre une annexe mentionnant les espéces invasives a proscrire des plantations futures.

Le paysage et le patrimoine bati

Le projet appartient au site inscrit du Menez Hom (voir carte page 15) mais aucune atteinte n'est portée a l'intégrité de ce site.

La faible dimension du site et la position de la zone 1AUhc en continuité du bourg limite son impact paysager. L'aménagement des franges du site en limite nord de
la zone 1AUae permet d'assurer une transition harmonieuse avec |'espace rural (voir OAP) a terme, c'est-a-dire aprés urbanisation de la zone 1AUae. Dans le PLU
actuellement en vigueur, la préservation de I'essentiel du bocage au titre de I'article L.123-1-5-7° du code de |'urbanisme permet d'assurer la pérennité d'un habitat
privilégié pour la faune et la flore.

310 53

\ ) 12 =1 T 0 191 La parcelle concernée par le projet se situe en limite interne de la servitude de protection des monuments
historiques protégés (inscrits) de I'église et du calvaire de I'église. Le projet nécessitera I'avis de I'Architecte

/Y . . des Batiments de France.

Elle n'est concernée par aucun site archéologique recensé a ce jour par la DRAC Bretagne.
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Les risques naturels et technologiques / Les nuisances

Le projet n’aura pas d'incidences directes sur les aléas relatifs aux risques naturels majeurs (séismes, alea gonflement d'argiles...), qui concernent surtout la zone
littorale : submersion marine, érosion littorale (voir carte page 25). Aucun établissement dangereux n’est recensé sur la commune et aux alentours. D’apreés
I'inventaire réalisé dans le département du Finistére tenu par le BRGM, 6 sites sont référencés sur le territoire de Saint-Nic mais aucun a proximité de la parcelle
concernée par l'extension de la zone 1AUhc.

L'aléa gonflement des argiles
(source Geobretagne, 2019)

Exposition faible

OBJET 2 : ADAPTATION DU REGLEMENT ECRIT

MobDIFICATION DU PLU :

Selon I'article R151-20 du code de l'urbanisme, la zone AU disposant a sa périphérie immédiate d’équipements d’une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter peut étre urbanisée de deux fagons :

- Soit globalement dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble

- Soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et de programmation et, le cas échéant,

le réglement
64



Envoyé en préfecture le 12/07/2021
Recu en préfecture le 12/07/2021
Commune de Saint-Nic Plan Local d’Urbanisme Affiché le

ID : 029-200067247-20210706-2021_123_2-AR

Si une opération d’aménagement d’ensemble peut étre aisément retenue pour un vaste secteur, en revanche elle peut paraitre plus difficile pour quelques petites
parcelles dont I"'urbanisation pourrait facilement étre réalisée au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone. Afin de ne pas rendre
inopérante I'urbanisation d’'une zone 1AU, la collectivité souhaite également autoriser la réalisation des constructions au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement.

Le reglement pour la définition du caractére dominant de la zone 1AU est ainsi modifié (ajout en rouge) : "(...) les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et
de programmation et, le cas échéant, le réglement et sous réserve que les constructions autorisées ne compromettent pas I'aménagement futur de la zone ou des
secteurs (...)"

Cette modification permet notamment d'urbaniser la parcelle ZE144 qui n'est pas intégrée au lotissement de I'OPAC Quimper Cornouaille mais qui fait partie de
I'OAP de la zone 1AUhc au nord du bourg (voir modification précédente).

INCIDENCES

Cette modification ne crée pas d'emprise supplémentaire sur I'espace agro-naturel et ne nécessite pas de modification des OAP existantes sur ces zones AU. Elle
n'a pas d'impact environnemental.

OBIJET 3 : ADAPTATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

IMODIFICATION DU PLU : Au réglement graphique du PLU, les zones agricoles sont classées en zone A (en blanc sur les plans) et les zones naturelles en zone N (en
vert sur les plans). Au nord-ouest de la planche 2, la zone agricole est étiquetée a tort N. La modification du réglement graphique porte donc sur la correction de
cette erreur matérielle.
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Avant modification Apres modification

INCIDENCES

Cette modification ne crée pas d'emprise supplémentaire sur I'espace agro-naturel. La zone A
concernée est bien constituée de parcelles agricoles sans grand intérét écologique (voir
illustration ci-contre). Les vallées et zones humides sont maintenues en zones N. Cette
correction d'erreur matérielle n'a pas d'impact environnemental.

(source https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr, 2020)
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OBJET 4 : MISE A JOUR DE LA SERVITUDE AC2 DANS LES ANNEXES

MODIFICATION DU PLU : Le plan des servitudes d’utilité publique est mis a jour pour la servitude AC2 relative aux servitudes de protection des sites et monuments
naturels classés ou inscrits.

Extrait du plan des servitudes d’utilité publique de Saint-Nic

avant mise a jour aprés mise a jour

e
. .
] ]

*«.+' Secteur modifié

INCIDENCES
Cette modification consiste a un ajustement des contours du site inscrit de la baie de Douarnenez. Elle n'a pas d'impact environnemental.
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OBJET 5 : OUVERTURE PARTIELLE A L’'URBANISATION DE LA ZONE 2AUT DE PORS MOREAU

MODIFICATION DU PLU : Le secteur concerné par la modification appartient a une zone 2AUt créée au PLU pour permettre le développement des activités
d’hébergement de plein air a Pors Moreau. Cette zone se situe dans le prolongement spatial de I'agglomération de Pentrez comprenant des zones urbaines classées
UH (vocation d’habitat) et UT (vocation de tourisme) et des zones d’urbanisation future classées 1AUh. Cette zone 2AUt est délimitée :

- al'ouest par la zone UT du camping de Ker Ys et la zone NI de sport et de loisirs,

- au sud par la zone Nt du camping de Menez Bichen,

- au Nord par la zone UT du camping de Ker Ys,

- a I'Est par la zone 1AUhc de Pors Moreau.

Le camping de Ker Ys, classé UT au PLU, souhaite construire une piscine couverte en dehors de la zone exposée au risque de submersion marine. L'implantation de
la piscine se fera sur des emplacements actuellement occupés par des résidences mobiles de loisirs. Afin de ne pas réduire la capacité d’accueil du camping, la
commune souhaite ouvrir partiellement a I'urbanisation la zone 2AUt sur une emprise de 3 996 m?, correspondant aux parcelles ZI 255, 256, 257 et 259 pour
permettre le déplacement des résidences mobiles de loisirs. L'orientation d’aménagement et de programmation correspondante nécessite une actualisation pour
tenir compte de I'extension de la zone UT qui sera indicée UTc pour n’autoriser dans cette zone que les habitations légeres de loisirs et les résidences mobiles de
loisirs (modification de l'article 2 du reglement de la zone UTc) L’acces a cet espace, qui accueillera les résidences mobiles de loisirs déplacées, se fera depuis
I’entrée du camping située chemin des dunes.

Avant modification Aprés modification
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Le secteur concerné par la modification s'insére dans un contexte arriere-littoral urbain, discontinu, dominé par les campings et composé d'une mosaique de petites
parcelles de cultures diversifiées, de prairies, de patures, de jardins. Il est actuellement occupé par une pature a chevaux présentant une légere pente orientée Est-
Ouest. Il est entouré de haies formant un espace relativement fermé. Quatre alignements de végétation paralléles, orientés nord-sud soulignent les limites de
parcelles cadastrales :

v' al'est:alignement de saule romarin
v"intermédiaire : haie a saule roux dominant

v" 3 l'ouest : ronciers et jeunes arbustes (saule roux)
v"aunord : haie d'orme, houx et prunellier

v' ausud : haie a orme, prunelier et houx

Les haies ouest et nord sont protégés au PLU au titre de I'article L.123-1-5-7° du code de I'urbanisme

Un petit ruisseau s'écoule entre la zone UT du camping de Ker Ys au nord et la zone de sport et de loisirs Nl au sud, a I'ouest de la zone concernée par la modification.
Ses rives ombragées favorisent le développement des fougéres dont la scolopendre (Asplenium scolopendrium). Le caractere frais et ombragé conduit a rechercher
|'escargot de Quimper dans ce secteur mais aucun individu n'a été recensé.

Les investigations de terrain (octobre 2020) n'ont pas inventorié d'especes floristiques ou faunistiques patrimoniales. La flore est banale, composée pour I'essentiel
d'espéces rudérales ; certaines, tel que la menthe pouillot, sont caractéristiques des patures :

Ajuga reptans Bugle rampant Plantago major Grand plantain

Convolvulus arvensis Liseron des champs Potentilla reptans Potentille rampante
Conyza multiflora Vergerette Ranunculus reptans Renoncule rampante
Epilobium sp. Epilobe Rubus gr. Fruticulosus Ronce

Geranium rotundissima Géranium a feuille ronde Rumex obtusifolius Patience a feuilles obtuses
Iris foetidissima Iris foetide Senecio jacobaea Sénecon jacobée

Medicago arabica Luzerne Trifolium sp. Trefle

Mentha pulegium Menthe pouillot Veronica persicaria Véronique de Perse

Picris echiodes Picride Fausse vipérine Vicia cracca Vesce en épis

Plantago lanceolata Plantain lancéolé
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Menez Bichen : Nt

Camping de Ker Ys :

uT

On signalera la présence d'une espéce trés invasive, la renouée du Japon (Reynoutria japonica), en limite extérieur des terrains concernés par la modification, qu'il

conviendrait d'éradiquer.

La future zone UTc vue vers l'est ; une haie de tamaris forme la limite
nord avec le camping

La future zone UTc depuis I'ouest
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INCIDENCES

La consommation d’espace : La future zone UTc ne consomme pas plus de surface agricole que la zone 2AUt prévue initialement dans le PLU.

Impacts sur les sols — le relief : La modification concerne presque 4 000 m? de parcelle Iégérement en pente ; ne seront autorisées dans cette zone que les habitations
légeres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs ; elle ne permettra donc pas la réalisation de grand projet d’infrastructure qui pourrait générer de forts
mouvements de terre et par conséquent provoquer des modifications du sous-sol ou influencer le relief de la commune.

Climat et qualité de I'air : Cette ouverture partielle a I'urbanisation aura pour effet de modifier le périmétre du camping mais n’augmentera pas la capacité d’accueil
(220 emplacements) autorisée dans le permis d’aménager accordé le 13 juillet 2012. Seules seront autorisées sur ce secteur les habitations légéres de loisirs et les
résidences mobiles de loisirs. Compte tenu de sa nature, la modification n'a pas d'impact sur le changement climatique et la qualité de I'air.

L’eau et les milieux aquatiques :

La connaissance via les inventaires communaux et la cartographie de la trame verte et bleue dans le PLU favorise la protection des cours d'eau et zones humides et
le maintien de la qualité des eaux sur les bassins versants concernés. Le secteur d'extension de la zone UTc en agglomération de Pentrez n'a pas d'emprise sur les
cours d'eau et zones humides (voir carte page 14). Le ruisseau qui longe le sud du camping de Ker Ys est situé en aval du projet d'ouverture a I'urbanisation.

Cette ouverture partielle a I'urbanisation aura pour effet de modifier le périmetre du camping mais n’augmentera pas la capacité d’accueil (220 emplacements)
autorisée dans le permis d’aménager accordé le 13 juillet 2012. Le camping est desservi par le réseau d’assainissement collectif. Ne seront autorisées que les
habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs. Aussi, les principales incidences prévisibles de I'extension de zone UT sur I’hydrologie seront
limitées a 'augmentation des surfaces imperméables essentiellement sous I'emprise des voiries du camping entrainant I'augmentation des volumes des rejets
d'eaux pluviales. Le PLU integre les préconisations du zonage d’assainissement pluvial en matiere de maitrise des débits d’eaux pluviales, a savoir coefficients
d’'imperméabilisation et débits de fuite maximum

L'article 4C du réglement écrit de la zone UT précise que :
"D’une maniére générale, l'infiltration doit étre la premiére solution recherchée pour I’évacuation des eaux pluviales recueillies sur un terrain. La faisabilité de cette
infiltration devra étre justifiée par une étude de sol spécifique."
v’ pour toute nouvelle construction générant une imperméabilisation supplémentaire : si I'infiltration s’avére difficile, la Commune pourra au cas par cas
accepter la réalisation d’un ouvrage d’infiltration a la parcelle avec mise en place d’un trop-plein vers un exutoire a déterminer en concertation avec la
Commune.
v" pour tout nouveau projet d’aménagement ou de réaménagement : si l'infiltration s’avére difficile, la commune pourra au cas par cas accepter un rejet
des eaux pluviales dans le réseau public a hauteur de 3 I/s/ha, avec un minimum de 3 |/s afin d'éviter le colmatage de I'ouvrage d'ajutage.

"La mise en place de systéemes de récupération et d’exploitation des eaux de pluie (pour une utilisation extérieure, domestiques, sanitaire,...) a destination des
particuliers, professionnels ou collectivités doit étre favorisée et développée. "
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L'OAP reprend ces principe : les opérations devront étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la situation avant aménagement et l'infiltration
sera privilégié (si le sol le permet).

Compte tenu de la taille du projet et des techniques d'infiltration a privilégier, I'impact des eaux pluviales lié au projet sur la ressource en eau sera insignifiant.

Concernant la gestion des eaux usées le réglement du PLU intégre les mesures projetées dans le cadre du zonage d’assainissement des eaux usées. Le
dimensionnement de la station d’épuration récente au bourg (350 EH) est compatible avec le projet de modification du PLU : le raccordement des zones 1AUHc
permettra d’optimiser le fonctionnement de la station qui est aujourd’hui sous utilisées.

Le projet se situe en dehors des périmetres de protection des captages destinés a I'alimentation en eau potable (qui sont strictement protégés dans le PLU du fait
de leur prise en compte dans les servitudes d'utilité publique correspondants).

Au regard de cet impact trées faible sur la ressource en eau, le projet d'extension de la zone UTc est compatible avec le SAGE de la baie de Douarnenez.

La biodiversité, la faune et la flore

A noter que ni les zones Azh, N, Ns et Nzh, ni les Espaces Boisés Classés (EBC), ni les éléments protégés au titre de I'article L.123-1-5-7du code de I'urbanisme ne
sont mis en cause par cette modification. Les haies ouest et nord protégés au PLU au titre de I'article L.123-1-5-7° du code de I'urbanisme seront conservés. Le petit
ruisseau en bordure de l'actuel camping n'est pas impacté.

La future zone UTc étendue n'est située dans aucune emprise d'un périmetre d'identification, de protection ou de gestion d'espaces naturels remarquables : ZNIEFF,
Site Natura 2000.... Aucune atteinte n'est portée a I'intégrité de la ZSC "Complexe du Menez Hom" (voir carte page 55).

La modification ne concerne pas la zone littorale susceptible d'étre acquise par le Conservatoire du littoral.

L'ouverture a l'urbanisation du secteur 2AUt entraine la suppression d'une pature et de 2 haies dont la valeur écologique est faible : un linéaire de fourré a ronces
et jeunes saules et une haie de saule roux (Salix atrocinerea). Les investigations menées n’ont pas mis en évidence d’habitats ou d’espéces d’intérét communautaire
dans I'emprise de I'extension de la zone 1AUhc qui correspond a pature a chevaux constituée essentiellement d'especes rudérales (voir page 25). Elle ne présente
pas d'intérét écologique fort. L'urbanisation de cette zone n’aura pas d’incidences directes sur un habitat ou une espéce patrimonial(e). La modification de I'OAP
n'a pas d'impact environnemental.

Les plants de renouée du Japon (Reynoutria japonica) situés en limite extérieur des terrains concernés par la modification, devront étre éradiqués en respectant le
protocole décrit dans les mesures d'accompagnement du projet. A noter que le réeglement du PLU integre une annexe mentionnant les especes invasives a proscrire
des plantations futures.

Dans le PLU actuellement en vigueur, la préservation des haies en limite nord et ouest du site a urbaniser (au titre de 'article L.123-1-5-7° du code de I'urbanisme)
permet d'assurer la pérennité d'un habitat privilégié pour la faune et la flore. En outre, 'OAP modifié prévoit la préservation de la haie sud, limitrophe avec la
parcelle 2AUt (orme, prunelier et houx) et de la haie est (saule romarin), limitrophe de la zone 1AUhc.
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Le projet n'appartient a aucun site inscrit (voir carte page 15) ; aucune atteinte n'est portée a lintégrité de ces sites (y compris le site inscrit de la baie de
Douarnenez, concerné par la mise a jour du plan des Servitudes d'Utilité Publique et limitrophe de la future zone UTc)

L'ouverture partielle a I'urbanisation du secteur 2AUt par création d’un secteur UTc entrainera la suppression de 2 haies (non protégées) a l'intérieur de la prairie
concernée par le projet. Toutefois, I'effet d'ouverture est peu sensible depuis I'extérieur (campings limitrophes, voies).

En effet, la faible dimension du site, ses marges bocageres, ainsi que sa position au coeur de la zone urbanisée de Pentrez, entourée de campings limitent son
impact paysager. En outre, l'impact visuel des future résidences de loisirs sera atténué par :

v la préservation des haies en limite sud, nord et ouest du site a
urbaniser (au titre de I'article L.123-1-5-7° du code de I'urbanisme)

dans le PLU actuellement en vigueur (cf. reglement graphique, page
64).

v la préservation, voire le renforcement, des haies en périphérie sud
et est (limitrophe de la zone 1AUhc) du site a urbaniser dans I'OAP
modifié

Aprés modification
Zones 1AUhc, 2AUt, Pentrez, Pors Moreau.

Nota : La représentation graphique est a respecter dans l'esprit.

Euperﬂcie
1:1AUhc: 0,74 ha
2:2AUt : 140+l 1,01 ha
3:UTC 0,355 ha
Légende
- oot

Accés potentiel &
amenager

Localisation

= = = Volirie & créer
e w= =« Liaison douce existante

Elements de paysage a
®®® Ccréerou préserver

Orientations d'aménagement
Zone 1: 1AUhc ©

- Le projet d'aménagement comportera une densité brute d'au minium 12 logts/ha.
-Lazone aura un acces sur le chemin de Kervengard.

- Le projet devra permettre la desserte de la zone 2AUt adjacente a 'Ouest.

“Les seront ées au réseau d collectif des eaux usées
existant a l'ouest des terrains (sur les parcelles AD n*140 et 138)

- Les eaux pluviales devront étre gérées intégralement par infiltration a la parcelle. Aucun
trop-plein ou rejet direct d'eaux pluviales ne sera autorisé.

Zone 2: 2AUt:

- Le talus boisé existant & 'Ouest sera préservé ou replanté.

- Lassainissement sera de type individuel ou semi- collectif, sous réserve des résultats de
I'étude dapra étre réalisée en amont de tout projet. Dans tous les cas, un réseau collectif
sera également créé A l'intérieur de l'opération, dans lattente d'un raccordement futur au
réseau collectif

- Lopération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la situation
avant Les alternatives d'ir seront pr

Néanmoins, si I'étude de sols révéle que la perméabilité est insuffisante pour mettre en
place des telles techniques, un ouvrage de régulation sera alors & prévoir avec un débit de
rejet limité a 9.6 s

Recommandations :
- Limplantation des constructions devra favoriser 'emploi des énergies renouvelables
(solaire notamment), la mise en oeuvre d'un habitat passif, ainsi qu'un éclairage naturel

optimal.

Zone 3 UTc:

- Seules seront autorisées sur ce secteur les habitations légéres de loisirs et les
résidences maobiles de loisirs.

- L'accés se fera depuis I'entrée du camping située Chemin des Dunes.

- La haie limitrophe avec la parcelle 2AUt sera préservée voire renforcée ainsi que celle
limitrophe de la zone 1AUhc
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Le projet n’aura pas d'incidences directes sur les aléas relatifs aux risques naturels majeurs (séismes, alea AR "o . . R
gonflement d'argiles...). La zone littorale est concernée par le risque de submersion marine mais la future AR SN L LT zbné/;}’fc
zone UTc est située en dehors des zones d'alea. $ ' . S [V

"

Aucun établissement dangereux n’est recensé sur la commune et aux alentours. D’apres l'inventaire réalisé
dans le département du Finistere tenu par le BRGM, 6 sites sont référencés sur le territoire de Saint-Nic mais
aucun a proximité de la parcelle concernée par I'extension de la zone 1AUhc.

Zones basses littorales exposées au risque de
| submersion marine du Finistere - 2013

1 - zone alea lie au changement climatique
B 2 - zone alea moyen
1:4265 v | %om | . 3 - zone 3lea fort

MESURES D’ACCOMPAGNEMENT

Les plants de renouées du Japon (Reynoutria japonica) situés en limite extérieur des terrains concernés
par la modification, devront étre éradiqués avant la réalisation du projet en respectant un protocole
strict.

A noter que le réglement du PLU intégre une annexe mentionnant les espéces invasives a proscrire des
plantations futures

—— haie supprimée

— haie conservée

* station de renouée du

Japon & éradiguer

Impacts et mesures d'accompagnement
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Résumé non technique de I’évaluation environnementale de la modification simplifiée

- Le projet de modification n°1 du PLU

Par arrété en date du 24 septembre 2020, Mme la Présidente de la Communauté de communes de Pleyben-Chateaulin-Porzay a prescrit la modification n°1 du PLU
de Saint-Nic.

Les évolutions portent sur les points suivants :

v

v

v

Faire évoluer I'aménagement prévu dans le secteur Nord du bourg en étendant la zone 1AUhc sur 3385 m 2 initialement zonée en 1AUe pour accueillir un
lotissement porté par I’'OPAC de Quimper, de modifier I'accés prévu dans I'OAP de la zone 1AUhc et d’identifier des liaisons douces

Modifier le réglement applicable aux zones AU en vue d’autoriser les constructions au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone
prévue par I'orientation d’aménagement et de programmation

Modifier le reglement graphique en lien avec une erreur matérielle : rectification de I'étiquette liée a une zone agricole apparaissant avec la lettre N dans
le réglement graphique

Ouvrir partiellement a I'urbanisation la zone 2AUt de Pentrez sur une emprise de 3 396 m? afin de permettre le déplacement des mobil home existant sans
augmentation de la capacité d’accueil, afin de construire une piscine couverte en zone insubmersible.

Mettre a jour la servitude AC2.

Les évolutions envisagées :

v
v

v

Ne changent pas les orientations définies par le PADD,

Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution
de nature a induire de graves risques de nuisances.

Ne réduisent pas un espace boisé classé ou une zone naturelle et forestiere

Elles sont compatible avec le PADD du PLU, les prescriptions du SCoT du Pays de Chateaulin et du Porzay, le SRCE et la loi "littoral".

- L’état initial de I’environnement

Le diagnostic environnemental de la commune a été réalisé lors de I'élaboration du PLU, approuvé le 20 décembre 2017.

Le territoire communal est en partie couvert par les périmetres de connaissance, protection et/ou gestion du patrimoine naturel suivants : Zone Spéciale de
Conservation (ZSC) "Complexe du Menez Hom", qui figure en zones naturelles protégées dans le PLU de 2017 et par des sites inscrits dont le site inscrit du Menez
Hom limitrophe de la parcelle prévue pour I'extension de la zone 1AUp et le site cotier de la baie de Douarnenez.
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- Les incidences sur I’environnement

EVOLUTION DE L’AMENAGEMENT PREVU DANS LE SECTEUR NORD DU BOURG

L’évolution de 'aménagement prévu a pour conséquence d’étendre le périmetre de la zone 1AUhc sur une surface de 3 385 m? sur une zone 1AUae, de modifier
I'acces et de créer deux liaisons douces. La zone 1AUhc couvre alors apres extension 0,83 ha et la zone 1AUae aprés réduction concomitante 0,31 ha.

Compte tenu de son faible impact en terme d'emprise et de pollution induites, ainsi que de sa localisation en dehors des contraintes environnementales, les
incidences de cette modification sont insignifiantes sur :

* Laressource en eau
Les évolutions se situent en dehors des périmétres de protection des captages destinés a |'alimentation en eau potable (qui sont strictement protégés dans
le PLU du fait de leur prise en compte dans les servitudes d'utilité publique correspondants) et les zones humides (zones Nzh et Azh). Compte tenu de la
taille du projet et des techniques d'infiltration a privilégier, I'impact des eaux pluviales lié au projet sur la ressource en eau sera insignifiant.
Concernant la gestion des eaux usées le reglement du PLU integre les mesures projetées dans le cadre du zonage d’assainissement des eaux usées. Le
dimensionnement de la station d’épuration récente au bourg (350 EH) est compatible avec le projet de modification du PLU : le raccordement des zones
1AUHc permettra d’optimiser le fonctionnement de la station qui est aujourd’hui sous utilisées
Au regard de ces impacts tres faibles sur la ressource en eau, le projet d'extension de la zone UTc est compatible avec le SAGE de la baie de Douarnenez.

* Latrame verte et bleue et la biodiversité
Ni les zones Azh, N, Ns et Nzh, ni les Espaces Boisés Classés (EBC), ni les éléments protégés au titre de I'article L.123-1-5-7du code de I'urbanisme ne sont
concernées par cette modification.
La future zone constructible 1AUhc étendue n'est située dans aucune emprise d'un périmetre d'identification, de protection ou de gestion d'espaces
naturels remarquables : ZNIEFF, Site Natura 2000.... Aucune atteinte n'est portée a l'intégrité de la ZSC "Complexe du Menez Hom" Les investigations
menées n’ont pas mis en évidence d’habitats ou d’especes d’intérét patrimoniale dans I'emprise de I'extension de la zone 1AUhc qui correspond a une zone
de culture intensive sans intérét écologique significatif.

* Le paysage : Le projet appartient au site inscrit du Menez Hom mais aucune atteinte n'est portée a l'intégrité de ce site.

* Lesrisques naturels et technologiques : le projet n’aura pas d'incidences directes sur les aléas relatifs aux risques naturels majeurs
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ADAPTATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE
Au nord-ouest de la planche 2, la zone agricole est étiquetée a tort N. La modification du reglement graphique porte donc sur la corr ection de cette erreur
matérielle. Cette correction d'erreur matérielle n'a pas d'impact environnemental.

MISE A JOUR DE LA SERVITUDE AC2 DANS LES ANNEXES

Cette modification, qui consiste a un ajustement des contours du site inscrit de la baie de Douarnenez, n'a pas d'impact environnemental.

OUVERTURE PARTIELLE A L'URBANISATION DE LA ZONE 2AUT DE PORS MOREAU

La future zone UTc ne consomme pas plus de surface agricole que la zone 2AUt prévue initialement dans le PLU. Cette ouverture partielle a I'urbanisation aura
pour effet de modifier le périmetre du camping mais n’augmentera pas la capacité d’accueil (220 emplacements) autorisée dans le permis d’aménager accordé le
13 juillet 2012.

L'orientation d’aménagement et de programmation correspondante nécessite une actualisation pour tenir compte de I’extension de la zone UT qui sera indicée UTc
pour n’autoriser dans cette zone que les habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs (modification de I'article 2 du reglement de la zone UTc).
L’accées a cet espace, qui accueillera les résidences mobiles de loisirs déplacées, se fera depuis I'entrée du camping située chemin des dunes.

Compte tenu de sa faible impact en terme d'emprise et de pollution induites, ainsi que de sa localisation en dehors des contraintes environnementales, les incidences
de cette modification sont insignifiantes sur :

* Laressource en eau
Les évolutions se situent en dehors des périmétres de protection des captages destinés a l'alimentation en eau potable (qui sont strictement protégés dans le
PLU du fait de leur prise en compte dans les servitudes d'utilité publique correspondants) et les zones humides (zones Nzh et Azh). Compte tenu de la taille du
projet et des techniques d'infiltration a privilégier, I'impact des eaux pluviales lié au projet sur la ressource en eau sera insignifiant.
L'impact sur les volumes d'eaux usées est nul : le camping est desservi par le réseau d’assainissement collectif et I'extension n'augmente pas sa capacité
d'accueil.
Au regard de ces impacts trés faibles sur la ressource en eau, le projet d'extension de la zone UTc est compatible avec le SAGE de la baie de Douarnenez.

* Latrame verte et bleue et la biodiversité
Ni les zones Azh, N, Ns et Nzh, ni les Espaces Boisés Classés (EBC), ni les éléments protégés au titre de I'article L.123-1-5-7du code de 'urbanisme ne sont
concernées par cette modification.

La future zone UTc n'est située dans aucune emprise d'un périmetre d'identification, de protection ou de gestion d'espaces naturels remarquables:
ZNIEFF, Site Natura 2000.... Aucune atteinte n'est portée a l'intégrité de la ZSC "Complexe du Menez Hom"
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L'ouverture a l'urbanisation du secteur 2AUt entraine la suppression d'une pature et de 2 haies dont la valeur écologique est faible.

* Le paysage : aucune atteinte n'est portée a I'intégrité de ces sites (y compris le site inscrit de la baie de Douarnenez, concerné par la mise a jour du plan
des Servitudes d'Utilité Publique et limitrophe de la future zone UTc). L'ouverture a 'urbanisation du secteur 2AUt entrainera la suppression de 2 haies
(non protégées) a l'intérieur de la prairie concernée par le projet. Cependant, I'impact visuel des future résidences de loisirs sera atténué par la
préservation des haies en périphérie du site (au titre de I'article L.123-1-5-7° du code de I'urbanisme et par I'OAP modifié).

* Lesrisques naturels et technologiques : e projet est situé en dehors de la zone de submersion marine. Il n’aura pas d'incidences directes sur les aléas
relatifs aux risques naturels majeurs

- Les mesures d’accompagnement

Les plants de renouée du Japon (Reynoutria japonica) situés en limite extérieur des terrains concernés par la modification, devront étre éradiqués avant la réalisation
du projet.
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ANNEXE : OUVERTURE PARTIELLE A L’'URBANISATION DE LA ZONE 2AUT DE PORS MOREAU : LE PROJET D'EXTENSION

Etat actuel du camping

Etat projeté du camping aprés extension de I'emprise
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